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1. Einleitung
1.1 KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE

Die Stadt Blankenhain beabsichtigt in Vorbereitung weiterer Entwicklungsprozesse, ein Anderungsver-
fahren zum Flachennutzungsplan (seit 2014 wirksam) fir den Bereich Golf Resort Weimarer Land und
dessen Umfeld zu betreiben.

Das Spa-& GolfResorts Weimarer Land ,,Gut Krakau” stellt nicht nur einen erheblichen Wirtschaftsfaktor
fir die gesamte Region dar, sondern dient als Tourismusmagnet (iber die Grenzen Thiringens hinaus.
Ausschlaggebend fiir den Erfolg des gesamten Ressorts ist der Qualitdtsanspruch nicht nur auf die bauli-
chen Vorhaben bezogen, sondern auch die Einbindung der Vorhaben in einen hochwertigen Natur- und
Landschaftsraum. Mit dem Erwerb von Waldflachen vom Freistaat Thiiringen hat sich die Golf-Hotel Gut
Krakau GmbH & Co. KG als Vorhabentrager dem Land gegeniiber verpflichtet, touristische Nutzungen
auch in diesem Bereich in einem bestimmten Zeitrahmen umzusetzen.

Die 2. Anderung des FNP betreffen zwei Teilflichen:

.. Darstellung Entwurf 2025:
Anderungs- e - N Lo .
bereich 1: e Bereich fiir touristische Nutzungen: Griinflache ,Golfplatz“ mit einem Sondergebiet
Fliche ca. fiir Beherbergung, Gastronomie, Freizeit (16 Waldappartements, Funktionsgebaude,
117 ha Gastronomie)
e Flache fiir Wald (Flachennutzung bleibt bestehen);
e Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft;
Darstellung FNP 2014:
e Flache fir Wald und fir Landwirtschaft mit linearer MalRnahme (wegbegleitend) so-
wie Gewasser (Flie- und Standgewasser);
.. Darstellung Entwurf 2025:
Anderungs- . . . . . .
bereich 2: e Sondergebiet mit Zweckbestimmung Beherbergung, Gastronomiebereich erganzend
Fliche ca. zum Sondergebiet Hotel
2 ha Darstellung FNP 2014:
e Griinfliche — Golfplatz;

Schwerpunkt der 2. Anderung des FNP sind die stidtebauliche Einordnung der vorgesehenen Planungen
und Vorhaben auf Flachen im Zustdndigkeitsbereich des Vorhabentragers Golf-Hotel Gut Krakau GmbH
& Co. KG unter Berilicksichtigung der Gesamtentwicklung der Stadt Blankenhain sowie der Umweltbe-
lange.

1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHPLANEN UND FACHGESETZEN

FACHGESETZE

GemiR § 2 (4) BauGB ist fiir die Anderung des FNP eine Umweltpriifung erforderlich. Im Mittelpunkt
steht der Umweltbericht, der die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte
Abwagung der Umweltbelange bietet. Ausgangspunkt der Umweltpriifung ist § 2 (4) Satz 1 und § 2a Nr.
2 (Anlage 1) des BauGB. Die Belange des Umweltschutzes werden nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB mit den vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 1 und § 2 die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsatze,
die fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft relevant sind. GemaR § 14
BNatSchG (Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder
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Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Die Eingriffsregelung mit § 13 bzw. § 15 BNatSchG
schreibt eine Planungsabfolge vor, nach der zunachst geprift wird, ob Eingriffe vermieden bzw. mini-
miert werden kdnnen. Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen oder zu ersetzen.

Der Bezug zum Baugesetzbuch und damit zum FNP regelt § 18 (1) BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht):
,Sind aufgrund der ... Anderung ... von Bauleitpldnen ... Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.” Im Zuge des Umweltberichtes ist deshalb u.a. zu priifen, ob die geplanten Anderungen des
Flachennutzungsplanes im Sinne des BNatSchG und des BauGB einen Eingriff verursachen werden.

Nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches Mal8 zu beschranken.
Hierbei handelt es sich um eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Bodenschutzklausel des § 1a (2)
BauGB ergibt.

Der Anderungsbereich 1 erstreckt sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,limtal von Ottern bis Kranich-
feld“. GemaR § 26 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in
denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist. GemaR § 26 (2) BNatSchG sind
Handlungen verboten, die den Charakter des LSG verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwi-
derlaufen.

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung nach den Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes regelt der §1 (6) Nr. 7b BauGB (Vogelschutz- und FFH-Gebiet ,limtal zwi-
schen Bad Berka und Weimar mit Buchfarter Wald” nérdlich angrenzend).

Daneben sind im Anderungsbereich 1 nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope vorhanden; gemaR Absatz
2 sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren
kénnen, verboten.

Ein Teil der Umweltpriifung ergibt sich weiterhin aus dem § 44 BNatSchG zum besonderen Artenschutz.

FACHPLANE
Folgende Ausweisung und Vorgaben des Regionalplans Mittelthiiringen (RP-MT 2011) sind relevant:

e Der gesamte Bereich befindet sich im Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung , limtal“ (rote
Schraffur) sowie

e im Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung (griine Schraffur) fs-47 ,,Walder und Wiesen zwischen Blan-
kenhain und Magdala“. Die Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung dienen der langfristigen Erhal-
tung der Regenerationsfdhigkeit des Naturhaushaltes
und der Landschaft in der Region.

e Anderungsbereiche 1 erstecken sich weitestgehend tber
Waldflache (hellgraue Flachendarstellung). Im nérdlichen
Teil wird ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
tangiert.

e Der Anderungsbereich 2 ist Bestandteil der Siedlungsfla-
che (dunkelgraue Flachendarstellung) bzw. des Golfplat-
zes (Symbol).

Abb. 1 Regionalplan Mittelthiringen 2011: Ausschnitt Raumnut-

zungskarte (Quelle Thiiringen Viewer)
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Die Lage im LSG in Verbindung mit dem Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-47 — Walder und Wiesen
zwischen Blankenhain und Magdala sowie dem Uberlagernden Vorbehaltsgebieten fiir Tourismus und
Erholung und landwirtschaftliche Bodennutzung erfordert eine besonders sorgfaltige Abwagung. Das
geplanten Vorhaben — Anderungsbereich 1 steht in einem Spannungsfeld zwischen dem Erhalt und der
Sicherung bedeutsamer Freirdume, der Forderung eines sanften, naturvertraglichen Tourismus und der
Bewahrung landwirtschaftlicher Nutzflachen. Die Flacheninanspruchnahme wurde daher auf das not-
wendige MaR beschrdankt und gezielt auf Bereiche konzentriert, die von Waldschiaden betroffen sind
bzw. im Falle der Agrarflachen nur geringe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit aufweisen. Die Belange
der landwirtschaftlichen Bodennutzung wurden durch die Vermeidung hochwertiger Ackerflachen und
die Bericksichtigung bestehender Bewirtschaftungsstrukturen gewahrt. Gleichzeitig wird durch die Ent-
wicklung eines landschaftsintegrierten Freizeitangebots dem Vorbehaltsgebiet ,Tourismus und Erho-
lung” Rechnung getragen, indem neue, naturvertragliche Nutzungsformen geschaffen werden, die zur
Attraktivitatssteigerung der Region beitragen.

Insgesamt erfolgt die Planung unter dem Leitbild einer nachhaltigen Regionalentwicklung, die 6kologi-
sche, 6konomische und soziale Aspekte gleichermaRen berlicksichtigt. Damit kann den Vorgaben der
Regionalplanung entsprochen werden.

Belange des Umweltschutzes aus sonstigen Planen insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7g) sind zum aktuellen Kenntnisstand nicht zu berlicksichtigen. Zu
bericksichtigen sind Auflagen und Nutzungsbeschriankungen zum festgesetzten Wasserschutzgebiet
WSG , Tannrodaer Gewdlbe”.

1.3 METHODIK

Der Schwerpunkt der Umweltpriifung wird auf die Anderung durch die Vorhaben gelegt mit einer Dar-
stellung der voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Analyse und Bewertung erfolgt verbal
argumentativ fiir die Plananderung einschlieflich eines moéglichen Einwirkungsbereiches.

Grundlage fir die Betrachtungen sind der FNP der Stadt Blankenhain. Als Ausgangszustand der nachfol-
genden Betrachtungen ist nicht die Realnutzung sondern die Flachenausweisungen des verbindlichen
FNP heranzuziehen. Da die Planung zum Vorhaben — Anderungsbereich 1 Golf vorliegt, wird jedoch bei
der Eingriffsbetrachtung bereits die dazugehdrige Flachenbilanz zu Grunde gelegt.

Im Jahr 2025 sind ferner Kartierungen zu Flora und Fauna erfolgt (C. Schuster/R. Bellstedt) — die Ergeb-
nisse flieen in den Umweltbericht ein.

Grundsatzlich erfolgen im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren (Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan VBP) eine Untersetzung und Prazisierung der benannten Punkte. Die nachfolgende Vorgehensweise
wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde bzw. mit dem ThiringenForst abgestimmt.

Ubersicht zur Methodik:

SCHUTZGEBIETE, ARTENSCHUTZ (betrifft vorrangig Anderungsbereich 1)
e WSG Zone Il - teils Uberlagerung
- Berticksichtigung im FNP durch verbale Beschreibung von MaRnahmen
- Untersetzung erfolgt im Zuge VBP
e Natura 2000 Gebiete: grenzen unmittelbar nordlich an
-> Erheblichkeitsabschétzung erfolgt als Teil des UB FNP
- Untersetzung erfolgt im Zuge VBP

e Arten- und Biotopschutz: Ergebnisse Kartierung 2025 liegen vor; eine Anpassung der Planung ist er-
folgt; entsprechende MaRRnahmen (Vermeidung, Minimierung, Kompensation) wurden festgelegt
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- Ergebnisse der Kartierung flieBen in UB zum FNP ein (Ubersicht tiber die MaBnahmen, {iberschli-
gige artenschutzrechtliche Betrachtung)

- Prézisierung/spezielle artenschutzrechtliche Priifung erfolgt im Zuge VBP

e Uberplanung von § 30 Biotopen - Ausgleich vor Ort durch Anpassung der Planung méglich
- Erlduterung im UB FNP (Begriindung analog LSG) einschlieBlich Alternativprifung
- Beantragung der Ausnahme erfolgt im Zuge VBP

e Lage im LSG: mehrere Verbote sind betroffen — es wird eine Befreiung angestrebt

-> Voraussetzung fiir eine in Aussichtstellung im Zuge des FNP ist eine umfassende Begriindung des
offentlichen Interesses sowie die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Schutzzielen des LSG

- Verfahren der Befreiung erfolgt im Zuge VBP

EINGRIFFSREGELUNG (betrifft Anderungsbereiche 1 und 2)
e Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung: Ausgleich wird innerhalb der Anderungsbereiche angestrebt

-> Bilanzierung Uberschlagig im UB zum FNP (Grundlage bestehende FNP), Darstellung der MaRnah-
men im FNP nur groRflachige (T-Linie)/vorgesehene punktuelle MaRnahmen verbal im UB

- detaillierte Bilanzierung nach Thiringer Modell und Prazisierung der MakRnahmen mit VBP

FORSTLICHE BELANGE (betrifft Anderungsbereich 1)

e fir den Waldverlust/Nutzungsartenanderung sind Ersatzaufforstungen erforderlich, Beurteilungs-
grundlage ist §10 Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)

-> im FNP sind Aussagen zu Umfang und Verortung erforderlich
- entsprechende Antrage (Nutzungsartenanderung, Erstaufforstung) werden im Zuge VBP gestellt

Grundlage sind ebenfalls die eingangenen Stellungnahmen zur Vorentwurfsbeteiligung. Im Anschluss der
friihzeitigen Beteiligung wurden die Stellungnahmen ausgewertet und die Planung entsprechend fortge-
schrieben.

Die verwendeten Quellen werden im Quellenverzeichnis aufgelistet. Weitere Untersuchungen/Quellen,
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken, fehlende Kenntnisse):
liegen nicht vor.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 KURZBESCHREIBUNG ANDERUNGSBEREICHE

Die Anderungsbereiche sind nordéstlich von Blankenhain zu verorten, zwischen den Siedlungen Krakau,
Reisberg und Saalborn, zu einem Grof3teil auf Flachen fiir Wald und fir Landwirtschaft. Die Vorhaben er-
strecken sich randlich des Naturraum , Tannrodaer Waldland” im

Ubergang zur ,llm-Saale-Ohrdrufer-Platte” mit dem Landschafts-

schutzgebiet ,limtal von Ottern bis Kranichfeld“. Das Gelinde

weist Hohen von ca. 380 m . NHN und ca. 450 m i NHN auf. Fol-

gende Schutzgebiete sind ausgewiesen:

e WSG (Schutzzone lll) ,Tannrodaer Gewélbe”

e LSG (Landschaftsschutzgebiet) ,limtal von Ottern bis Kranich-
feld”

e FFH/SPA (Vogelschutz-, FFH-Gebiet) , Iimtal zwischen Bad Ber-
ka und Weimar mit Buchfarter Wald”

Abb. 2 Ubersichtslageplan (Quelle Thiiringen Viewer)
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Als Ausgangszustand der nachfolgenden Betrachtung ist hier nicht Realnutzung, sondern die Flachen-

ausweisungen des verbindlichen FNP heranzuziehen:

Abb. 3 Ausziige FNP 2014 / Anderungen

WIRKSAMER FNP BLANKENHAIN 2014

2. ANDERUNG FNP - ANDERUNGSBEREICH 1

e Flachen fir Wald

e Flachen fir die Landwirtschaft

e Grinflache mit Zweckbestimmung Golfplatz
e Schutzgebietsgrenzen (LSG, FFH, WSG)

o Wasserflachen

o (iberortliche Wege, Hauptwanderwege

e Lineare / flachige MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

WIRKSAMER FNP BLANKENHAIN 2014

Flachen fir Wald
Grinflache mit Zweckbestimmung Golfplatz

Sondergebiet mit Zweckbestimmung Beher-
bergung, Gastronomie, Freizeit (16 Waldap-
partements, Funktionsgebdude, Gastronomie)

flachige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Uberortliche Wege, Hauptwanderwege
Schutzgebietsgrenzen (LSG, FFH, WSG)

2. ANDERUNG FNP - ANDERUNGSBEREICH 2
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WIRKSAMER FNP BLANKENHAIN 2014

e Griinflaiche mit Zweckbestimmung Golfplatz
e Schutzgebietsgrenze (WSG, LSG)

e (iberortliche Wege, Hauptwanderwege

2.2 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2. ANDERUNG FNP - ANDERUNGSBEREICH 1

Sondergebiet mit Zweckbestimmung Beher-
bergung, Gastronomiebereich erganzend zum
Sondergebiet Hotel

Schutzgebietsgrenze (WSG, LSG)

Uberortliche Wege, Hauptwanderwege

zum einen ist der VBP ,Erweiterung ,Well-
ness- und Golfhotel Gut Krakau” (Erweiterung
Gastronomie) Bestandteil der Flache

zum anderen werden zusatzlich Flachen fir
eine Form der Beherbergung vorbereitet

Nachfolgend werden die Ausgangssituation (Basisszenario; Bestandsbeschreibung und Bewertung des
Umweltzustandes) sowie eine Eingriffsprognose infolge der gednderten Flachenausweisungen im FNP
(Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Plans) beschrieben.
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ANDERUNGSBEREICH 1
»SCHILLER” (CA. 117 HA)

AUSGANGSZUSTAND
FLACHE FUR WALD, FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT, LINEARE
MARNAHMEN, GEWASSER (vGL. Aes. 3)

EINGRIFFSPROGNOSE
GRUNFLACHE GOLFPLATZ, SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE,
FREIZEIT; FLACHE FUR WALD, FLACHEN FUR MARBNAHMEN (vGL. Ags. 3)

SCHUTZGUT MENSCH,
MENSCHLICHE GESUNDHEIT
Bedeutung: mittel - hoch
Auswirkungen: sehr gering

die Waldflache und angrenzende Golfplatz hat fir die Erho-
lung des Menschen / Bevolkerung eine Bedeutung

relevant ist insbesondere im westlichen Teil der Trinkwas-
serschutz (TWSZ Ill)

weiterhin ist eine Verschlechterung des Niederschlagsab-
flusses zu verhindern, da bereits fir benachbarte Ortslagen
Probleme bzgl. des Hochwasserschutzes vorliegen

Erholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt sondern erwei-
tert

Beeintrachtigungen des Trinkwassers sind zu vermeiden

erhebliche Auswirkungen durch Immissionen / zusatzl. Ver-
kehr sind nicht zu erwarten

Niederschlagsriickhaltung durch Umwandlung von Wald:
Rickhaltevermdgen von Griinland ist geringer; um die Golf-
bahnen verbleibt schitzender Wald; naturnaher Waldumbau
verbessert wiederum das Rickhaltevermogen;

Niederschlagsabfluss erfolgt gemall Gelande in verschiedene
Richtungen (Verteilung selbst bei Erhéhung des Abflusses)

Schutz der Bevélkerung vor Uberschwemmungen: Anlage
von Teichen, Umwandlung von Acker in Grinland, Integrati-
on des Klingelbachs

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT
Bedeutung: hoch
Auswirkungen: sehr gering

groRflachiges Offenland (Golfplatz, Tal Richtung Saalborn) -
Kaltluftentstehung mit Bellftungspotenzial

Waldflache fir Frischluftproduktion

relevante Veranderungen des Schutzgutes durch die Fla-
chenausweisungen sind nicht zu erwarten (weiterhin Offen-
land und Waldflache)

mit wesentlichen klimawirksamen Immissionen ist nicht zu
rechnen

SCHUTZGUT KULTUR- UND
SONSTIGE SACHGUTER
Bedeutung: hoch

Lage im Landschaftsschutzgebiet (vgl. Schutzgut Land-
schaft)

Sichtbeziehung zu denkmalgeschitzten , Gutshof Krakau®
(Kulturdenkmal)

zum LSG siehe Schutzgut Landschaft
Beeintrachtigungen Denkmalschutz sind nicht gegeben

bei archéologischen Zufallsfunden sind die §§ 16 ff des Thi-
ringer Denkmalschutzgesetzes zu beachten
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ANDERUNGSBEREICH 1
»SCHILLER (CA. 117 HA)

AUSGANGSZUSTAND
FLACHE FUR WALD, FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT, LINEARE
MARNAHMEN, GEWASSER (veL. Agg. 3)

EINGRIFFSPROGNOSE
GRUNFLACHE GOLFPLATZ, SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE,
FREIZEIT; FLACHE FUR WALD, FLACHEN FUR MARNAHMEN (vGL. Ags. 3)

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Bedeutung: hoch
Auswirkungen: mittel

Lage im Naturraum IIm-Saale-Ohrdrufer Platte und im LSG
Jlimtal von Ottern bis Kranichfeld”

besonderer Schutz von Natur und Landschaft

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

besonderen Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schonheit,
die Erholung und kulturhistorischen Bedeutung

gleichzeitig Fremdenverkehrsgebiet Mittleres [Imtal

Landschaftsraum mit hoher Landschaftsbildqualitat, den-
noch Kulturlandschaft und damit vom Menschen gepragt

teils Beeintrachtigungen durch erhebliche Waldschaden

§ 26 (2) BNatSchG gilt fir Landschaftsschutzgebiete:

In einem Landschaftsschutzgebiet sind ... Handlungen verbo-
ten, die den Charakter des Gebiets verdandern oder dem be-
sonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

aufgrund der Lage im LSG sind Verbote des § 36 (4) Thir-
NatG zu beachten

da diese nicht vollstdandig eingehalten werden, ist im nach-
geordneten Verfahren eine Befreiung gemaRk § 67 BNatSchG
von den Verboten zu beantragen

Voraussetzung: (berwiegende 6ffentliche Interesse (siehe
Punkt 5.2) und entsprechende Malnahmen, um das Vorha-
ben landschafts- und naturschutzvertraglich zu gestalten
(siehe Pkt. 4.2 und 4.3)

gleichzeitig werden durch das Vorhaben eine nachhaltige Si-
cherung und Entwicklung des Landschaftsraums und Erho-
lungsnutzung gefordert

SCHUTZGUT FLACHE
Bedeutung: hoch
Auswirkungen: gering

im Wesentlichen Flache fir Wald, Landwirtschaft

keine Flachenversiegelung (bis auf befestigte Wege)

auf ca. 33 ha erfolgt eine Anderung der Nutzungsart (von
Wald und Acker), davon

ca. 31 ha Griunflache Golfplatz

ca. 2 ha als Bauflache (geringfligig Funktionsgebaude, vor-
rangig aufgestanderte Waldappartements), keine Vollversie-
gelung der Flache

auf ca. 27 ha Flachen fir MaBnahmen: Aufwertung
verbleibende ca. 57 ha bleiben Wald (Erholungswald)
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung

Entwurf

Umweltbericht

ANDERUNGSBEREICH 1
»SCHILLER (CA. 117 HA)

AUSGANGSZUSTAND
FLACHE FUR WALD, FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT, LINEARE
MARNAHMEN, GEWASSER (veL. Agg. 3)

EINGRIFFSPROGNOSE
GRUNFLACHE GOLFPLATZ, SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE,
FREIZEIT; FLACHE FUR WALD, FLACHEN FUR MARNAHMEN (vGL. Ags. 3)

SCHUTZGUT BODEN
Bedeutung: hoch
Auswirkungen: gering

Lage randlich des Tannrodaer Sattel mit Buntsandstein im
Untergrund mit glinstiger bis sehr glinstiger Schutzfunktion
der Grundwasseriberdeckung

Ubergang zum Muschelkalk mit geringer Schutzfunktion
der Grundwasseriberdeckung

Boden: Ton, lehmiger Ton; Lehm, stark steinig
weitestgehend unversiegelt (bis auf befestigte Wege)
Acker/Forste mit hoher Nutzungsintensitat

Acker, Grinland mit vergleichsweise geringer Ertragsfahig-
keit

hangige Bereiche: Erosionsgefahr

der GroRteil bleibt unversiegelt (siehe Schutzgut Flache) >
Verlust, Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen nur sehr
gering

umfangreiche BodenschutzmaRnahmen sind erforderlich
(siehe Pkt. 4.2 und 4.3)

bei Bodenabtrag ist darauf zu achten, dass die GW-
schitzende Deckschicht im Bereich des Muschelkalk (gering
entwickelte Bodenschicht) nicht erheblich reduziert wird

durch Aufforstung/Waldumbau — Schutz erosionsgefahrdeter
Bereiche

SCHUTZGUT WASSER
Bedeutung: hoch
Auswirkungen: sehr gering

im Anderungsbereich 1 sind diverse Oberflaichengewasser
vorhanden (Standgewadsser, FlieRgewasser, Quellen)

der westliche Teil liegt in der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes , Tannrodaer Gewolbe”

es befindet sich eine Grundwassermessstelle ca. 200 m
stidlich des Anderungsbereichs

der Grundwasserschutz hat eine hohe Bedeutung

Beeintrachtigungen des Trinkwassers, des Grundwassers, der
Grundwassermessstelle sind zu vermeiden (siehe Pkt. 4.2
und 4.3)

kein Entzug von Infiltrationsflache und Grundwasser
es erfolgt keine Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern

durch zusatzliche Anlage von Teichen: Wasser- / Nieder-
schlagsriickhaltung
bei Bodenabtrag ist darauf zu achten, dass die GW-

schitzende Deckschicht im Bereich des Muschelkalk (gering
entwickelte Bodenschicht) nicht erheblich reduziert wird
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung

Entwurf

Umweltbericht

ANDERUNGSBEREICH 1
»SCHILLER (CA. 117 HA)

AUSGANGSZUSTAND
FLACHE FUR WALD, FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT, LINEARE
MARNAHMEN, GEWASSER (veL. Agg. 3)

EINGRIFFSPROGNOSE
GRUNFLACHE GOLFPLATZ, SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE,
FREIZEIT; FLACHE FUR WALD, FLACHEN FUR MARNAHMEN (vGL. Ags. 3)

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN,
BIOLOGISCHE VIELFALT

Bedeutung: mittel-hoch, z.T.

sehr hoch
Auswirkungen: mittel

— Darstellungen im FNP: Wald (GroRteil), landwirtschaftliche
Flache, Gewasser, lineare Malknahmen (nordlich)

Zusammenfassung Kartierung 2025 (C. Schuster, R. Bellstedt)

— Erfassung gesetzlich geschiitzter Biotope und der Pflanzen
und Pflanzengesellschaften in den Biotopen

— Erfassung Artengruppen: Sdugetiere, Fledermause, Avifau-
na, Reptilien, Amphibien, Tagfalter, Holz-/Laufkafer

gesetzlich geschitzte Biotope: (Quelle OBK, Kartierung)

- Streuobstwiese, kleine Standgewaésser, Sumpfhochstauden-
fluren, Feucht-/Nassgriinland, Trocken-/Halbtrockenrasen,
Landrohricht, Quellbereiche, Bachlaufe, Steinbruch, Flach-
landmahwiese

sonstige wertvolle Biotope: (Quelle OBK, Kartierung)

— Segetalflora, mesophiles Grinland, Baumgruppe (Altbe-
stand Buche), halbschattige Wegrander / hochstaudenrei-
cher Waldsaum

- hervorzuheben ist das endemische Vorkommen der Zwerg-
heideschnecke (Verantwortungsart Thiringens)

- im Untersuchungsraum ist eine hohe Biotop-/Artenvielfalt
zu verzeichnen; neben kommunen Arten sind zahlreiche
seltene und/oder geschitzte Tier- und Pflanzenarten ver-
treten (benannten Arten sind lediglich eine Auswahl)

— neben groRflachigen artenarmen Forsten und Ackerflachen
sind diverse wertvolle Lebensrdume vorhanden (Offenland,
Halboffenland, Wald, Ubergangsbereiche)

Nutzungsanderungen erfolgen auf Forst- und Ackerflachen
hochwertige Biotope bleiben erhalten

geringflgiger Verlust von gesetzlich geschitzten Biotopen:
(siehe auch Abb. 6 unter Pkt. 5.1)

Streuobstwiese und Feuchtwiese / Flachlandmahwiese

der Ausgleich kann direkt im Anderungsbereich erfolgen

Ausnahme ist im nachgeordneten Verfahren zum VBP zu be-
antragen

Voraussetzung: (iberwiegende o6ffentliche Interesse (siehe
Punkt 5.2) und Umsetzung entsprechender MaRRnahmen
(siehe Pkt. 4.2 und 4.3)

eine Bebauung ist auf ca. 2 ha vorgesehen jedoch bei deut-
lich geringerer Versiegelung

Grunflache Golfplatz gliedern sich in Intensiv- und Extensiv-
Nutzungen auf (siehe Pkt. 4.1) = auf Extensivbereichen er-
folgt eine Aufwertung

auf den MalRinahmenflachen ist eine Aufwertung der Schutz-
glter zu erzielen (siehe Pkt. 4.3)

Eingriff — Ausgleich kann innerhalb des Anderungsbereichs
umgesetzt werden (siehe Pkt. 4.1)

die dauerhafte Waldinanspruchnahme ist extern zu kompen-
sieren

eine Reduzierung der Biotop- und Artenvielfalt ist nicht zu
erwarten

10/2025
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung

Entwurf
Umweltbericht

EINGRIFFSPROGNOSE
GRUNFLACHE GOLFPLATZ, SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE,
FREIZEIT; FLACHE FUR WALD, FLACHEN FUR MARNAHMEN (vGL. Ags. 3)

ANDERUNGSBEREICH 1 AUSGANGSZUSTAND
»SCHILLER (CA. 117 HA) FLACHE FUR WALD, FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT, LINEARE
MARBNAHMEN, GEWASSER (VGL. Ass. 3)
ARTENSCHUTZ wertgebenden Pflanzenarten im Bereich der geschitzten /
Bedeutung: sehr hoch wertvollen Biotope (Quelle Kartierung, Karte siehe Anlage)
Auswirkungen: gering - Fliegen-Ragwurz (RLD 3, RLTV, §)

- Bleiches Waldvoglein (§)

- Rotbraune Stendelwurz (RLD V, RLT YV, §)
- Breitblattrige Stendelwurz (§)

- GroRe Handelwurz (RLD V, RLT YV, §)

- Echte Gelb-Segge (RLD V, RLT 2)

- Sumpf-Schafgarbe (RLT 3)

- Bach-Nelkenwurz (LT 3)

- Hain-Augentrost (RLD 3)

- GroRes Windroschen (RLD 3, RLT YV, §)
- Sommer-Adonisréschen (RLD 2, RLT 3)
- Acker-Haftdolde (RLD 2, RLT 3)

wertgebender Tierarten (Quelle Kartierung, siehe Anlage)

- Schwarzspecht (§8)

- Grauspecht (RLD 2, §§)

- Neuntoter (§8)

- Zauneidechse (RLD V, RLT 3, §8§)

- Kammmolch (RLD 3, RLT 3, §§)

- Zwergheideschnecke (RLD 1, RLT 1, endemisch)
- Spanische Flagge (8§, prioritdre Art)

- Echte Bergzikade (RLD G, RLT D)

- Pechschwarze Tapezierspinne (RLD V, RLT 2)

- Blauvioletter Wald-Laufkafer (8§)

— Sonnenroschen-Grinwidderchen (RLD 3, RLT 2, §)

(Rote Liste V = Vorwarnliste 1 = vom Aussterben bedroht 2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet G = Gefahrdung unbekannt D = Daten unzureichend § = be-
sonders geschitzt §§ = streng geschiitzt)

- Horstbaume (Rotmilan) wurden nicht vorgefunden

- neben den aufgefiihrten wertgebenden Tierarten (s.0.) sind
alle Fledermausarten streng geschitzt

— Beeintrachtigungen bedeutsamer Lebensraume fir Tier- und
Pflanzenarten werden vermieden (siehe Pkt. 4.2 und 5.1)

— im Ergebnis der Kartierung kdnnen gezielt Malnahmen zum
Biotop-/Artenschutz in das Vorhaben integriert und umge-
setzt werden

— im nachgeordneten Bauleitplanverfahren ist eine detaillierte
Artenschutzprifung (saP) vorzunehmen, es sind weitere
MaRnahmen festzulegen bzw. zu prazisieren

— aufgrund der GrolRe der Flache bestehen umfassende Mog-
lichkeiten zur Verortung ggf. erforderlicher Artenschutzmal3-
nahmen (CEF)

Zugriffsverbote gem. § 44 (1) BNatSchG fir die europarechtlich
geschitzten Arten (besonders bzw. streng geschltzte Arten
(Anhang IV Arten), europaische Vogelarten)

1. Fangen, Verletzen, Toten oder Entwicklungsformen aus der
Natur entnehmen, beschadigen oder zerstoren,

2. Erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten;

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

— nach aktuellem Kenntnisstand kann ein Eintreten der Ver-
botstatbestdande verhindert werden (vgl. Pkt. 4.2 und 4.3)

- besonders geschltzte Arten sind bei der Eingriffsregelung als
Teil des Naturhaushaltes zu berlcksichtigen

10/2025
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung

Entwurf

Umweltbericht

ANDERUNGSBEREICH 1
»SCHILLER (CA. 117 HA)

AUSGANGSZUSTAND
FLACHE FUR WALD, FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT, LINEARE
MARNAHMEN, GEWASSER (veL. Agg. 3)

EINGRIFFSPROGNOSE
GRUNFLACHE GOLFPLATZ, SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE,
FREIZEIT; FLACHE FUR WALD, FLACHEN FUR MARNAHMEN (vGL. Ags. 3)

FFH-VERTRAGLICHKEIT
Bedeutung: sehr hoch
Auswirkungen: keine

FFH-/SPA- Gebiet ,lImtal zwischen Bad Berka und Weimar
mit Buchfarter Wald” grenzen nérdlich an

Erhaltungsziele/Bedeutung: Komplex verschiedenartiger
grol¥flachige Waldmeister- und Orchideen-Buchenwalder,
Muschelkalkfelsen und Steilwdnde mit Pionier- und Tro-
ckenrasen, llm als naturnahes FlieBgewasser mit begleiten-
den Uferwaldern und Hochstaudenfluren

Lebensraum u.a. fir Schmale Windelschnecke, Frauen-
schuh, Griines Koboldmoos

bedeutendes Refugium fir bedrohte Vogelarten insbeson-
dere fur Uhu, Eisvogel, Rotmilan und Schwarzspecht

die Schutzgebiete grenzen zwar direkt an, jedoch sind im
Grenzbereich MaRnahmenflachen verortet

Auswirkungen durch das Vorhaben, welche bis in die Schutz-
gebiete hineinreichen reichen und sich negativ auf die
Schutzziele auswirken, sind nicht zu erwarten

erhebliche Stérungen von Tierarten angrenzender Lebens-
raume sind nicht gegeben (Golf ist grundsatzlich eine “stille”
Sportart)

VORBELASTUNGEN,
WECHSELWIRKUNGEN,
WIRKUNGSGEFUGE
Bedeutung: hoch
Auswirkungen: mittel

der schlechter Waldzustand/Waldschadfldchen rufen teils
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hervor

intensive forstliche Nutzung auf Teilflachen / Monokulturen
haben zu Arten-/Biotoparmut gefihrt

Waldschadflachen, Rodungen, Bl6Ren bewirken zwar eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes jedoch im Gegen-
zug eine hohere Arten-/ Biotopvielfalt

Erhéhung der Uberpragung / Nutzungsintensitat durch Er-
weiterung Golfplatz

eine weitere Bebauung hat generell Auswirkungen auf alle
Schutzglter

grofflachig erfolgt auch eine Aufwertung von Flachen (insbe-
sondere im Bereich von MaRnahmen)

GESAMTBETRACHTUNG

=» Bedeutung: der Schutzglter wird im Bestand insgesamt
auf hoch eingestuft

= Auswirkungen: werden, unter Voraussetzung Beachtung
von umfangreichen Vermeidungs-/ MinimierungsmaR-
nahmen, insgesamt auf mittel eingestuft

10/2025
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung

Entwurf

Umweltbericht

ANDERUNGSBEREICH 2
»GUT KRAKAU“ (CA. 2 HA)

AUSGANGSZUSTAND
GRUNFLACHE GOLFPLATZ (VGL. ABB. 3)

EINGRIFFSPROGNOSE
SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE (VGL. ABB. 3)

SCHUTZGUT MENSCH,
MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Bedeutung: mittel
Auswirkungen: sehr gering

die Flache selbst hat flr das Schutzgut keine Bedeutung
relevant ist der Trinkwasserschutz

Umfeld: relevant ist die gegeniberliegend Wohnnutzung
mit einer hohen Bedeutung (im FNP Flache der Landwirt-
schaft)

keine Beeintrdchtigung des Schutzgutes zu erwarten

erhebliche Auswirkungen auf die gegeniiberliegende Wohn-
nutzung durch Immissionen / zusatzl. Verkehr sind nicht zu
erwarten

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT
Bedeutung: mittel
Auswirkungen: sehr gering

Grinflache die i.V.m. dem angrenzendem Golfplatz als
Bereich fur Kaltluftentstehung einzustufen ist

Bebauung im Bereich Gut Krakau ist bereits dem Uber-
gangsklima zuzuordnen

Reduzierung von Griinflache zur Kaltluftentstehung, im Ver-
haltnis zur Gesamtausdehnung ist der Entzug jedoch sehr ge-
ring

auch von einer Barrierewirkung ist nicht auszugehen, da be-
reits gegeniberliegend eine einzeilige Wohnbebauung vor-
handen ist

eine Erhéhung von Emissionen ist nicht zu erwarten

SCHUTZGUT KULTUR- UND
SONSTIGE SACHGUTER

Bedeutung: hoch
Auswirkungen: gering

bereits Uberpragter Bereich zwischen Hotel, Siedlungs-
splitter und Golfplatz

ausgewiesene Griinflache entlang der Zufahrt zum Golf-
hotel

‘

Sichtbeziehung zu denkmalgeschiitzten ,Gutshof Krakau®
(Kulturdenkmal)

Gutshof ist eingebettet in die umgebende Landschaft

stralenbegleitende Erganzung von Ferienhdusern / Apparte-
ments gegenlber der bestehenden Wohnbebauung (,,Entree -
Situation”)

angepasste Gestaltung / Hohenbegrenzung zur Erhaltung der
Sicht auf das Gut Krakau (in Abstimmung mit dem TLDA)

Beeintrachtigungen kdnnen vermieden werden

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Bedeutung: mittel
Auswirkungen: gering

bereits Uberpragter Bereich zwischen Hotel / Gut Krakau,
Siedlungssplitter (Wohnbebauung) und Golfplatz

ausgewiesene Griinflache entlang der Zufahrt zum Golf-
hotel

Landschaftsschutzgebiet grenzt westlich an

stralenbegleitende Erganzung von Ferienhdusern / Apparte-
ments gegenlber der bestehenden Wohnbebauung (,,Entree -
Situation”)

angepasste Gestaltung / Hohenbegrenzung zur Erhaltung der
Sicht auf das Gut Krakau

Beeintrachtigungen kdnnen vermieden werden

SCHUTZGUT FLACHE
Bedeutung: mittel
Auswirkungen: hoch

2 ha Grunflache — Golfplatz
keine Flachenversiegelung

2 ha Sondergebiet
Aufteilung: Flachenversiegelung max. 80 % / Grinflache 20 %

10/2025
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung

Entwurf

Umweltbericht

ANDERUNGSBEREICH 2
»GUT KRAKAU“ (CA. 2 HA)

AUSGANGSZUSTAND
GRUNFLACHE GOLFPLATZ (VGL. ABB. 3)

EINGRIFFSPROGNOSE
SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE (VGL. ABB. 3)

SCHUTZGUT BODEN
Bedeutung: mittel
Auswirkungen: hoch

Lage randlich des Tannrodaer Sattel mit Buntsandstein im
Untergrund mit glinstiger bis sehr glinstiger Schutzfunkti-
on der Grundwasseriberdeckung

Boden: Ton, lehmiger Ton
2 ha Grinflache — Golfplatz, hohe Nutzungsintensitat

2 ha Sondergebiet

Flachenversiegelung/Bebauung max. 80 % = Verlust, Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen

im Bereich nicht Gberbauter Flache bleiben die Funktionen er-
halten

SCHUTZGUT WASSER
Bedeutung: mittel — hoch
Auswirkungen: sehr gering

2 ha Grinflache = Flache fur Niederschlagsversickerung

teils Lage in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasser-
schutzgebiets

es befindet sich eine Grundwassermessstelle ca. 80 m
dstlich des Anderungsbereichs

keine Oberflachengewdsser vorhanden

Entzug von Infiltrationsflache

anfallendes Niederschlagswasser soll drtlich zur Versickerung
kommen

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind zu vermeiden (es
gelten die entsprechenden Verbote)

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN,
BIOLOGISCHE VIELFALT
Bedeutung: gering-mittel
Auswirkungen: gering-mittel

Darstellung im FNP: Grinflache/Golfplatz mit hoher Nut-
zungsintensitat im Zufahrtsbereich des Hotels

Biotope mit geringer Naturnahe, Artenvielfalt

Verlust von Grinflache hoher Nutzungsintensitat

geplantes Sondergebiet ohne wesentliche Bedeutung fur das
Schutzgut

ARTENSCHUTZ
Bedeutung: sehr gering
Auswirkungen: sehr gering

aufgrund der Nutzung: keine Relevanz flr besondere /
geschitzte Tier- oder Pflanzenarten

Verlust von Lebensraum ohne besondere Bedeutung fiir den
Artenschutz

bauzeitliche Verbotstatbestdande sind vermeidbar

FFH-VERTRAGLICHKEIT
Bedeutung: keine Relevanz
Auswirkungen: keine

FFH- / SPA- Gebiet , IImtal zwischen Bad Berka und Wei-
mar mit Buchfarter Wald”

Aufgrund des Abstandes keine Relevanz fiir die Anderung

Entfernung zu den nachstgelegenen Schutzgebieten betragt
ca. 2 km

Auswirkungen, die bis in das Schutzgebiet hineinwirken, sind
nicht zu erwarten

VVORBELASTUNGEN,
WECHSELWIRKUNGEN,
WIRKUNGSGEFUGE

Bedeutung: mittel
Auswirkungen: mittel

als Teil der Flache des Golfplatzes — insgesamt bereits
Uberpragter Bereich hoher Nutzungsintensitat

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen Nut-
zungsintensitdten und den Schutzgitern/dem Land-
schaftsbild

Erhéhung der Uberpragung / Nutzungsintensitat durch weitere
Bebauung

die weitere Bebauung hat generell Auswirkungen auf alle
Schutzglter

10/2025
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung Entwurf
Umweltbericht

ANDERUNGSBEREICH 2 AUSGANGSZUSTAND EINGRIFFSPROGNOSE
»GUT KRAKAU“ (CA. 2 HA) GRUNFLACHE GOLFPLATZ (VGL. ABB. 3) SO BEHERBERGUNG, GASTRONOMIE (VGL. ABB. 3)
GESAMTBETRACHTUNG = Bedeutung: aufgrund der Vorbelastung und der be- = Auswirkungen: werden insgesamt auf gering eingestuft
stehenden Nutzungen insgesamt mittel
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung Entwurf
Umweltbericht

2.3 WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

EMISSIONEN, ABFALLE UND ABWASSER:

e die baulichen Anlagen sind an das offentliche Wasser-/Abwassernetz anzuschlieRen;

ENERGIEEFFIZIENZ, NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN:

e Nutzung regenerativer Energie sowie deren sparsame und effiziente Nutzung werden generell ange-
strebt;

EINGESETZTE TECHNIKEN UND STOFFEN:

e Umsetzung der baulichen Anlagen im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie
unter Verwendung gesetzlich entsprechend zugelassener/geprifter bzw. zertifizierter Baustoffe;

e keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe, welche nicht bereits
beschrieben sind (Prognose der Auswirkungen);

e Nutzungsbeschrankungen aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone lll;

e keine neuen Brunnen / Grundwasserentnahmen;

ERHALTUNG DER LUFTQUALITAT:

o Gebieten mit festgelegten Immissionsgrenzwerten nach Rechtsverordnung der EG: Trifft fiir das
Plangebiet nicht zu;

e grundsatzlich wird durch den Waldumbau Luftqualitat gefordert;

ANFALLIGKEIT DER GEPLANTEN VORHABEN GEGENUBER DEN FOLGEN DES KLIMAWANDELS:

e Auswirkungen kénnen im Allgemeinen aufgrund von Unwetterereignissen bzw. Extremwetterlagen
entstehen (z.B. Stiirme, Starkregen);

e bei Trockenheit hoher Bewdsserungsbedarf der intensiv genutzten Golfplatzbereiche (Verwendung
Wasser Speicherteiche);

e fir Aufforstungen/Pflanzungen sind entsprechend warme- und trockenheitsvertragliche Gehdlzarten
zu verwenden;
KUMULIERENDE WIRKUNGEN MIT BENACHBARTEN PLANGEBIETEN:

e weitere anthropogene Uberpriagung der Landschaft durch Gebdude und AuRenanlagen bzw. durch
die Erweiterung Golfplatz;

24 AUSWIRKUNG VON UNFALLEN / KATASTROPHEN

Unter diesem Punkt werden mogliche Unfalle und deren Auswirkungen oder Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aufgefiihrt und, soweit angemessen, Mallnahmen zur
Verhinderung nachteiliger Auswirkungen solcher Ereignisse dargelegt.

VORHABENEXTERNE, AUF DAS PLANGEBIET EINWIRKENDE ANHALTSPUNKTE:

e Storfallbetriebe mit einer Relevanz gegeniliber dem Plangebiet sind im Einwirkungsbereich nicht vor-
handen;

VORHABENINTERNE, VOM PLANGEBIET AUSGEHENDE ANHALTSPUNKTE

e die Vorhaben weisen eine geringe Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen auf / geringeres
Unfallpotenzial;

o Gefahrenpotenziale sind durch Wetterereignisse wie Sturm, Blitzschlag und Hagel oder Brandfalle
sowie im Zusammenhang mit Bauarbeiten;

e mit Erdbeben oder auftretenden Subrosionsprozessen (Erdfédllen etc.) ist nicht zu rechnen;
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AUSWIRKUNGEN ODER RISIKEN FUR DIE MENSCHLICHE GESUNDHEIT, DAS KULTURELLE ERBE
ODER DIE UMWELT:

e Verkehrssicherheit ist zu beachten (Baumbestand);

e bei Katastrophen wie Brandfédllen (durch technische Defekte, Blitzschlag, menschliches Versagen
oder andere Ursachen) oder sonstigen Unféllen kénnen schadliche Stoffeintrage in Béden und Ge-
wasser/Grundwasser (z.B. durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch Léschwasser) sowie in die Luft
(Rauchentwicklung, SchadstoffausstoR) erfolgen;

e bei Starkregen kann es zu erhdhten Abfliissen kommen;

e bei Sturm und Hagel Beschadigungen Geb&dudesubstand (Dachschaden, Zerstorung von Nebenanla-
gen etc.) und von Bdumen/Waldbestand;

e Eintrage von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben (abreiRende Bauteile, Miill etc.);

e flr den Menschen kann es durch die vorgenannten Katstrophenfalle zu Todesfallen und / oder Ver-
letzungen kommen;

e es werden im Zusammenhang mit den Vorhaben keine hoch gefahrlichen Stoffe hergestellt - diesbe-
ziglich sind keine erhéhten Gefahren infolge von Unféllen in Produktionsprozessen oder dhnlichen
ZU erwarten;

MARNAHMEN ZU VERHINDERUNG ODER VERMINDERUNG ERHEBLICHER AUSWIRKUNGEN:

e regelmaRige Kontrolle Baumbestand/Waldzustand;

e Vorratsteiche dienen neben der Bewdsserung der Riickhaltung von Niederschlagswasser sowie der
Loschwasserversorgung; Integration des Klingenbachs; értliche Niederschlagsversickerung;

e Grundsatzlich sind geeignete Zuwegungen fir die Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge vorzusehen;

25 GESAMTBETRACHTUNG / WECHSELWIRKUNGEN

Durch die Anderung des FNP erfolgt eine Erhéhung der bebaubaren SO-Flachen und eine VergréRBerung
der Grinflachen des Golfplatzes. Auch werden bisher unbeeintrachtigte Bereiche (Wald, Acker) einbe-
zogen. Insgesamt wird eine weitere anthropogene Uberpriagung der Landschaft durch Gebidude und den
Golfplatz stattfinden. Den MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Vermeidungsgebot) kommt
deshalb eine hohe Bedeutung zu. Beeintrachtigungen, welche nicht vermieden werden kénnen, sind
durch geeignete MaBnahmen entsprechend zu kompensieren. (siehe Punkt 4 im Umweltbericht)

Im Gegenzug entsteht eine Strukturanreicherung durch gestaltete Grinflachen, die Aufwertung von
Waldbestand und eine weitere Ergdnzung des Erholungs- / Freizeitraums fiir den Menschen. Eine ange-
passte, in die Landschaft und den Naturraum eingegliederte Golfplatzerweiterung kann somit ebenso
positive Auswirkungen hervorbringen (siehe Punkt 5).

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Bei Nichtdurchfithrung der Anderungen des FNP wiren die vorgesehenen Nutzungen mit den aktuellen
Flachenausweisungen nicht moéglich. Somit wiirden die Gegebenheiten weiterhin der aktuellen Realnut-
zung entsprechen (Anderungsbereich 1: Wald/Forst, Landwirtschaft / Anderungsbereich 2: Griinfliche)
— es ist von einem gleichbleibenden Umweltzustand auszugehen. Der Waldbestand wiirde sich allerdings
wieder verdichten, was zu einer Reduzierung der Biotop- und Artenvielfalt fliihren wird.
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4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen

Die 2. Anderung des FNP mit dem Anderungsbereichen bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor,
wobei vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen sind. Die naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelungen (§§ 14, 15 und 17 BNatSchG) sind in Verbindung mit § 18 BNatSchG im § 1a
BauGB integriert. Dabei kdnnen die Ausgleichsmallnahmen auch an anderer Stelle erfolgen.

Die MaBnahmen sind multifunktional ausgerichtet (Ausgleich, Artenschutz). Daneben erfolgt der Entzug
von Waldflache und eine damit verbundene Nutzungsartendnderung, fir die eine entsprechende Er-
satzaufforstungen (gemaR § 10 Abs. 3 ThirWaldG) umzusetzen sind.

4.1 GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFF — AUSGLEICH

Da fir den Anderungsbereich 1 bereits fortgeschrittene Planungen vorliegen, wird die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz unter Hinzunahme der ermittelten Flachen zum Entwurfsstand der Golfplatzplanung
Schiller betrachtet; dennoch erfolgt eine liberschlagige Bilanzierung.

Im Bestand handelt es sich zum Grofteil um Waldflache und im nérdlichen Teil um landwirtschaftliche
Flache. In der Planung sind im Anderungsbereich 1 (A 1) und Anderungsbereich 2 (A 2) jeweils Sonder-
bauflachen vorgesehen. Da die Waldappartements in aufgestdnderter, ressourcenschonender Bauweise
errichtet werden sollen, wird fiir die Flache keine Vollversiegelung angesetzt. Die Golfplatzflache unter-
teilt sich in Bereiche unterschiedlicher Nutzungsintensitaten. Zu den Extensivbereichen gehdéren im We-
sentlichen die Roughs (extensive Wiesenflachen); alle weiteren Griinflachen unterliegen einer intensiven
Nutzung. Hinzu kommen die Flachen fiir KompensationsmaRnahmen.

Abb. 4 Entwurfsplan (Stadtler & Reinmuth Golfdesign 09/2025; Luftbild Thiiringenviewer)
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Die  Beschreibung der
KompensationsmaRnah-
men erfolgt unter Punkt
4.3, eine Konkretisierung
der MaRnahmen wird im
Rahmen des VBP im Er-
gebnis der detaillierten
Eingriffsermittlung und der
Festlegungen in der saP
vorgenommen.

Uberschligige Eingriffs-
Ausgleichbilanz:

Im Ergebnis ist festzustellen, dass fiir die Anderungen 1 und 2 ein deutlicher Wertezuwachs / Uber-
schuss in Erscheinung tritt (15 Fldqui/ha = 150.000 Flaqui/m?). Die noch erforderlichen Ersatzaufforstun-
gen sind hier nicht enthalten.

§ 10 ThiirWaldG: Die Inanspruchnahme von Waldflache ist mittels Aufforstung zu ersetzen. Aufgrund
der hohen Waldschaden und des schlechten Waldzustands wird ein Faktor von 1:1 angesetzt. Nach ak-
tueller Flachenermittlung sind rund 24 ha ersatzweise aufzuforsten (aufgrund des Umfangs Thiiringen
weit moglich).

Abb. 5 Waldschad-
flaichen (Thiringen-
viewer, 04/2025)
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4.2

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG

Die Realisierung folgender MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden fiir die Anderungsbereiche vorgeschlagen:

MARNAHMEN VERMEIDUNG, MINDERUNG SCHUTZGUT ZIEL DER MARNAHME
BAUBEDINGT
Okologische Baubegleitung (Fachexperten)
Einhaltung der Gesetzlichkeiten Bioto- Vermeiden artenschutzrelevanter Aus-
Umsetzung artspezifischer Vermeidungs- / pe/Arten wirkungen wahrend der Bauphase
CEF-MaRRnahmen
Markierung/Absperrung gesetzlich ge- Bioto-
schitzter und besonders wertvoller Biotope pe/Arten SFhUtZ’ Frhaltung Wertvolller Lebens-
(ausgenommen zwei Bereiche) Landschaft | 2u™e fur Pflanzen und Tiere
Erhaltung Waldbestand, Rodungsmalnah-
men sind auf ein notwendiges MaR zu be- . Minimierung Biotopverlust / Waldverlust
grenzen Bioto- v " Beeintricht
ermeidung von Beeintrachtigung von
Absteckung Rodungsflache, Prifen Baum- pe/Arten L - g gung
) . . ebensstatten
bestand (Horst, Baumhdohle) — bei Erforder- Klima/Luft den baubedi )
nis Anpassung der Rodungsflache (Wald) \/.erme| én baube '”gte” Totens poten-
) o ) ziell vorkommender Tierarten
wenn Erhaltung nicht moglich (Verkehrssi- Landschafts- . ) ] .
cherheit) — Abstimmung mit der UNB bild Vetrmeldung Stoérung nachtaktiver Tier-
arten
Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden Wasser iod h ickhal
und Vegetationsflachen bei Baumalnah- Niederschlagsruckhaltung
men
Festlegung Bauzeitenregelung im Ergebnis den baubedi .
der Artenschutzpriifung . errmel en baubedingten Totens vgn
i q bei shrend d Bioto- Tierarten (Beachtung Lebenszyklus insb.
Austi r.ung er.Bauar eiten wahrend der pe/Arten Amphibien, Reptilien, Flederméause, Vo-
Vegetationsperiode auRerhalb der Nacht-
gelarten)
stunden
archéaologische Zufallsfunde: Beachtung des
Thiringer Denkmalschutzgesetzes §§ 16 ff ) A den
ine Beeintrachti B i
sachgerechter Umgang - Oberboden dzl:e eeintrachtigling von Sodentun
quelllerungen im 6rtlichen Massenaus- Boden Vermeidung von Beeintrachtigungen des
gleich Malknahmen zum Bodenmanage- . .
Kultur-/ Bodens und seiner Funktionen durch
ment . B} .
denabtrag ist d : on dass di Sachgiter Gelandemodellierung / Umverlagerung
Bodenabtrag ist darauf zu achten, dass die
GW-schitzende Deckschicht nicht erheblich a/cahsti';zrdes Oberbodens und des Grund
reduziert wird (insb. Gber Muschelkalk)
keine dauerhaften offenen Bodenflachen
Einhaltung Auflagen Wasserschutz (TWSZ Boden Vermeidung von Bodenverdichtung /
1) u.a. zu Baumaschinen, Baustrallen, Be- Wasser stofflichen Eintragen in den Naturhaus-
tanken bauzeitlich beeintrachtigter Boden Bioto- halt
rekultivieren pe/Arten Wiederherstellung Bodenfunktionen
Wirkgeflige | Biotopschutz
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MARNAHMEN VERMEIDUNG, MINDERUNG SCHUTZGUT ZIEL DER MARNAHME
ANLAGEBEDINGT
Beschrdankung Bebauung, Neuversiegelung, Boden Minimierung von Eingriffen auf den Bo-
Nutzungsintensivierung Flich den und dessen Funktionen
ache
Nutzung vorhandener Wege Minimierung der Veranderung des Land-
o . Landschaft haftsbild
Einflgen der Golfbahnen, der Gelandemo- " schaftsbildes
dellierungen in die Landschaft /IZt(t)_ Eingriffsminimierung / Minimierung der
e/Arten ; . . o
Beschrankung auf das sportfunktionell un- p. coefi Flachen mit hoher Nutzungsintensivie-
vermeidliche Minimum Wirkgefuge | rung
Verortung, Hohenbeschrankung, Gestal- Kultur-/ Bericksichtigung Denkmalschutz
tung der Gebaude (Anderungsbereich 2) Sachgulter Vermeidung Beeintrichtigungen von
Abstimmung Denkmalschutz Landschaft | Blickbeziehungen ,Gut Krakau’
Erhaltung, Aufwertung des Waldbestandes Bioto- Vermeidung von Beeintrachtigungen
Waldumbau, Aufforstungen oe/Arten des Waldbestandes und von Lebens-
. raumen
Entwicklung Erholungswald Landschaft
i Erhaltung klimawirksamer Biotope und
Klima eines hochwertigen Landschaftsbildes
Boden .
Erosions-/Bodenschutz
Wasser Niederschlagsriickhaltung
BETRIEBSBEDINGT
Anschluss an 6ffentliche Wasser- / Abwas- Schutz des Grundwassers und des Bo-
sernetz dens
keine neuen Brunnen / Grundwasserent- Mensch Schutz der Grundwassermessstelle (Hy
nahmen Wasser 1/2009)
keine Beeintrachtigungen der Grundwas- Erhaltung des Trinkwassers in Umfang
. B Boden -
sermessstelle (Erhaltung Funktion, Zugang- und Qualitat
lichkeit, keine Beeinflussung durch Einlei-
tungen/Entnahmen)
Vermeidung UbermaR an Pflege Pflegeschnitt auRerhalb der Hauptbrut-
Verwendung insektenfreundlicher Lampen zeit von Bodenbritern (Extensivberei-
keine Beleuchtung im Wald nach Einbruch Bioto- che)
der Dunkelheit oe/Arten Vermeidung Barrierewirkung fir Klein-
. N tierarten (6kologische Durchlassigkeit)
keine Einzaunung der Golfanlage Landschaft
Vermeidung Anziehen von Insekten
Vermeidung Stérung nachtaktiver Tier-
arten
Golft.>ahr1en werden so geplant, 0'?55 fur Nutzung durch Spazierganger maglich
Spazierganger auf den Wegen keine Risiken Mensch hutz d iich dhei
bestehen (z.B. Ballfangnetzen) Schutz der menschlichen Gesundheit
Beachtung Auflagen Boden-, Wasserschutz Wasser Vermeidung von stofflichen Eintragen
(TWSZ 1) Mensch keine Verschlechterung des Wasser-
Beschrankung der dauerhaften Diingung Boden haushaltes
Pflanzenschutzmittel nur in Ausnahmefallen Bioto- Wasserriickhaltung/Versickerung
Ableitung des Drainagewassers der Grins pe/Arten Erhhung Lebensraumqualitat / Verbes-
und Abschlage in Bodenmulden der Umge- | irkgefiige | serung Bodenfunktionen (Nutzungsex-
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MARNAHMEN VERMEIDUNG, MINDERUNG SCHUTZGUT ZIEL DER MARNAHME
bung zur Versickerung Uber die belebte Bo- tensivierung)
denzone
Teichen mit Funktionen fir Hochwasser- Wasser Rickhaltung von Niederschlags-/ Ober-
schutz, Loschwasserbereitstellung und Bio- Y H flachenwasser
, ensc .
topentwicklung 5 Schutz der Bevalkerung vor Uber-
Einbindung des Klingelbachs /'Ztct)_ schwemmungen und bei Branden
e/Arten
P . gleichzeitig Schaffung neuer Lebens-
Wirkgeflige

raume

4.3 MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Beeintrachtigungen, welche nicht gemindert oder vermieden werden kénnen, sind durch entsprechende
MaRnahmen zu kompensieren (Eingriffsregelung / Artenschutz / Waldinanspruchnahme). In der Plan-
zeichnung FNP sind dabei lediglich groRflichige MaRnahmen im Anderungsbereich 1 dargestellt.

MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (KOMPENSATION) SCHUTZGUT ZIEL DER MARNAHME

ABGRENZUNG ALS T-LINIE

Kompensation Waldverlust

Schaffung / Aufwertung von Lebens-
raumen mit Klimafunktion

Wald Forderung der Biodiversitat

Klima/Luft Aufwertung Landschaftsbild, Starkung

Erhol funkti
Biotope/Arten der Erholungsfunktion

Erosionsschutz im Bereich hdngiger

Landschaft
Lagen

. Boden . il

Waldbereiche: (ca. 14 ha) e Verbesserung der Leistungsfdhigkeit
Fl3 . .

naturnaher Waldumbau von Forst (Nadel- . o ? der Waldfunktionen (§ 2 ThurwaldG)
holz-Kultur) in klimaresistente Mischwalder Wirkgefuge Niederschlagsriickhaltung
mit heimischen Baumarten Stabilisierung des Waldgebietes auf
Erhaltung, Entwicklung stufiger Waldrander dem ,Treppchen”

Aufforstung insb. erosionsgefahrdeter Fla-
chen

Erhaltung, Aufwertung und Schaffung,
Erganzung wertvoller Habitate

Biotope/Arten | Erhohung Arten-/Biotopvielfalt, Bio-

Landschaft topverbund
Kultur-/ Sachgi- Abstandsflache zu Natura 2000-
ter Gebieten

Boden Verbesserung Bodenfunktionen (Nut-
Offenlandbereich: (ca. 8 ha) Fliche zungsextensivierung) und Lebens-
Erhaltung sowie Erweiterung extensiv ge- Wirkeefiige raumqualitat
nutzter Wiesen, Trockenrasen, mglst. Be- gette vielfaltiges Landschaftsbild / Erhaltung
weidung typischer Kulturlandschaftselemente

Verbesserung Bodenfunktionen durch

10/2025 22



Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain — 2. Anderung

Entwurf
Umweltbericht

MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (KOMPENSATION)

SCHUTZGUT

ZIEL DER MARNAHME

Anlage von Blihsdaumen

(Pflanzungen nur punktuell z.B. Einzelstrau-
cher als Singwarte)

Nutzungsextensivierung

Niederschlagsrickhaltung (Umwand-
lung Acker in Griinland)

Streuobstwiese: (ca. 2 ha)

Erhaltung, Pflege, Erganzung des Obst-
baumbestandes, Ergdnzung Habitatelemen-
te, extensive Pflege

Baumverlust durch Querung Golfbahn auf
ein unbedingt notwendiges Mal beschran-
ken

Biotope/Arten
Landschaft

Kultur-/ Sachgi-
ter

Wirkgeflige

Erhaltung, Aufwertung und Ergénzung
wertvoller Habitate

Erhohung Arten-/Biotopvielfalt

vielfaltiges Landschaftsbild / Erhaltung
typischer Kulturlandschaftselemente

§ 30 Biotope: (ca. 3 ha)

Ausgleich der Inanspruchnahme von Teilen
der Streuobstwiese, Feuchtbiotope

Wiederherstellung im erforderlichen Um-
fang angrenzend an die geplanten Teiche

Einbindung des Klingelbachs

Biotope/Arten
Landschaft
Boden
Flache

Wirkgeflige

Wiederherstellung gesetzlich geschiitz-
ter Biotope

Erhéhung Arten-/Biotopvielfalt
vielfaltiges Landschaftsbild

Verbesserung Bodenfunktionen durch
Nutzungsextensivierung

Niederschlagsriickhaltung (Umwand-
lung Acker, Anlage Teiche)

OHNE DARSTELLUNG PLANZEICHNUNG

Anlage von Habitatelementen (z.B. Fleder-
maus- / Nistkdsten, Lesestein-/ Totholzhau-
fen)

Extensivierung vorhandener Kleingewasser

Biotope/Arten

Erhaltung, Aufwertung und Schaffung,
Erganzung wertvoller Habitate

(Reduzierung / Entnahme Fischbestand) Landschaft . , .

. ) . Erhohung Arten-/Biotopvielfalt
Anlage tempordarer Kleingewasser, Senken, Wirkgeflge R ]
Feuchtbiotope vielfaltiges Landschaftsbild
Freistellung des Steinbruchs (Gehdlzent-
nahme)
Erweiterung, Erganzung stufiger Waldran- Klima/Luft Kompensation des Waldverlusts bzw.
der, Unterpflanzung Waldbestand Biotope/Arten | bei Nutzungsartenanderung
Umwandlung von Forst in klimaresistente Landschaft Schaffung / Aufwertung von Lebens-
Mischwalder mit heimischen Baumarten Boden raumen mit Klimafunktion
Erhaltung, Entwicklung stufiger Waldrander Fliche Aufwertung Landschaftsbild
Aufforstung insb. erosionsgefahrdeter Fla- Wasser Erosionsschutz im Bereich hangiger
chen . . Lagen

Wirkgeflige
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MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (KOMPENSATION) SCHUTZGUT ZIEL DER MARNAHME

Entwicklung Erholungswald Niederschlagsrickhaltung
Extern: (ca. 25 ha)
Ersatzaufforstungen 1:1 zum Waldverlust

Anlage von Extensivgrinland im Bereich Schaffung von Lebensraumen, Vernet-
weniger intensiv genutzter Flachen Biotope/Arten | ZUngvon Biotopen, Erhdhung Arten-
Geholzpflanzungen Klima/Luft vielfalt
Extensivbereiche: kein Einsatz von Diinger, Wasser Aufwertung Landschaftsbild
Pflanzenschutzmitteln Boden Verbesserung der Bodenfunktionen
und des Wasserhaushalts durch Exten-
Landschaft sivierung
Wirkgeflige

Schaffung kleinklimatisch wirksamer
Elemente

4.4 MONITORING

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen des Fla-
chennutzungsplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzei-
tig erkannt und erforderliche MalRnahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Blankenhain. Fiir die Erhebung von Uberwachungs-
daten kénnen Fachbehérden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der Fach-
behorden genutzt werden. Die Fachbehdrden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Tatigkeit eine
»Bringschuld”. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegeniiber
der Stadt besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Folgende Monitoring- MalRnahmen werden vorgeschlagen:

e Sicherung, Behandlung ggf. auftretender arch&ologischer Funde / Umgang mit Boden, Altlasten,
sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige von Zufallsfunden (gesetzliche Pflicht)

e Einhaltung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, 6kologische Baubegleitung

e Uberwachen der Entwicklung der griinordnerische Festsetzungen (Funktionskontrolle) einschl. zeitli-
che Umsetzung

e ist eine Schadigung von Arten, natirlichen Lebensrdumen, Boden, Gewadsser eingetreten, hat der
Verantwortliche die Pflicht, Schadenbegrenzungs- und SanierungsmaBnahmen zu ergreifen (Um-
welthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden gemaR USchadG)

e Verkehrslarm, Erhohung des Verkehrs-, Besucheraufkommens
e Schéadigungen des umliegenden Waldbestandes infolge der entstandenen Bl6Ben (Golfbahnen)
e Uberwachung Waldzustand (Verkehrssicherungspflicht)

e auf der Ebene des Bebauungsplanes sind weitere Malinahmen zum Monitoring vorzusehen

5. Alternativpriifung

GemaR Anlage 1 Nr. 2d BauGB miissen im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden alternati-
ven Planungsmoglichkeiten gemacht werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berticksichtigen sind und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl
dargelegt werden mussen.
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51 STANDORT-/BEDARFSALTERNATIVEN

Die Erweiterung des Golfplatzes ,Schiller” sowie des Golfhotels ,Gut Krakau” mit einem ergdanzenden
Angebot an Freizeitnutzungen (Waldappartements, Beherbergung, Gastronomie) erfolgt in Anbindung
an vorhandene bedeutsamen Erholungsflichen. Der Golfplatz sowie das Golfhotel bestehen bereits
mehrere Jahre, ein vollig anderer Standort scheidet demnach aus.

Bei der Sonderbaufliche im Anderungsbereich 1 wurde ein naturschutzvertréglichen Standort heraus-
gearbeitet (Erhaltung Altbaumbestand). Die baulichen Anlagen werden grundsatzlich auf das notwendi-
ge Mals beschrankt und durch landschaftspflegerische BegleitmalRnahmen kompensiert. Die geplanten
Waldappartements sollen in aufgestdanderter, ressourcenschonender Bauweise errichtet und harmo-
nisch in die umgebende Waldlandschaft eingebettet werden. Die Zufahrt erfolgt Giber bestehende Wege.

Die vorgesehenen Golfbahnen — Anderungsbereich 1 wurden mit MaRgabe der Erhaltung wertvoller Bio-
tope und Waldbestdnde verortet. Gleichzeitig wurde, aufgrund der Wertigkeit des Waldbestandes, der
im FNP-Vorentwurf enthaltene 3. Anderungsbereich zuriickgenommen. Die Inanspruchnahme von ge-
setzlich geschiitzten Biotopen bzw. von Teilen erfolgt nur in dem Mal3, wie fiir den Spielbetrieb unbe-
dingt notwendig und dass diese innerhalb des Vorhabengebiets wiederherstellbar sind. Die Querung der
Streuobstwiese wurde zugunsten der Erhaltung von Quellbiotopen vorgezogen (gleichzeitig Vermei-
dungsmaRnahmen). Der Verlust der Obstbdaume sowie der Feuchtwiese/Flachlandmihwiese kann im
nordlichen Teil entlang des Klingelbachs ausgeglichen werden.

Abb. 6 Ubersicht tiber die vorgenommenen Anpassungen — Anderungsbereich 1
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Die Planung des Golfplatzes wurde unter MalRgabe der Eingriffsminimierung vorgenommen. Die Golf-
bahnen sollen sich harmonisch in die Landschaft einfligen, wobei auf (ibermaRige Gelandemodellierun-
gen verzichtet wird. Die bestehenden Wander- und Wirtschaftswege bleiben vollstandig erhalten und
werden weiterhin 6ffentlich zuganglich sein. Insgesamt bleiben rund drei Viertel der Vorhabenflache
bewaldet oder werden 6kologisch aufgewertet. Die Waldbereiche, die im Zuge der Golfplatzerweiterung
nicht in Anspruch genommen werden, sollen kiinftig als Erholungswald zur Verfligung stehen.

Die baulichen Anlagen — Anderungsbereich 2 werden direkt an das Areal des Golfhotels bzw. die Zu-
fahrtsstraRe angegliedert. Zum einen ist der VBP ,Erweiterung ,Wellness- und Golfhotel Gut Krakau
(Erweiterung Gastronomie) Bestandteil der Anderung; zum anderen wird eine zusatzlich Fldchen fiir eine
Form der Beherbergung vorbereitet. Diverse Ubernachtungsméglichkeiten zum Hotel erweitern langfris-
tig das Nutzerklientel. Auf Grund der ZufahrtsstralSe sind keine neuen ErschlieBungsmalRnahmen erfor-
derlich.

Bedarfsalternativen sind weiterfihrend im Bauleitplanverfahren zu untersuchen.

5.2 BEGRUNDUNG VORHABENS SOWIE DES OFFENTLICHEN INTERESSES

GemaR des Regionalplanes Mittelthiringen gehort die Stadt Blankenhain zu den regional bedeutsamen
Tourismusorten und liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus und Erholung. Natur- und Aktiv-
tourismus sollen in diesem Gebiet profiliert werden. Die vorliegende Planung unterstiitzt die Ziele der
Raumordnung insbesondere durch die thematische Verbindung von Natur und Sport.

Die geplanten Erweiterungen starken diese Funktion und unterstiitzt die nachhaltige Entwicklung im
Sinne der Landes- und Regionalplanung. Die geplanten Vorhaben stehen in direktem Einklang mit den
raumordnerischen Zielsetzungen der Landesplanung, die diese nachhaltige Entwicklung der touristi-
schen Infrastruktur und die Férderung naturnaher Erholungsangebote vorsieht.

Die Ausweisungen der Anderungsbereiche 1 und 2 entsprechen den im Tourismuskonzept des Weima-
rer Landes festgesetzten Zielen zur Steigerung des touristischen Angebots. Es handelt es sich um ein
Gesamtvorhaben mit Bedeutung auch fiir das Land Thiringen.

Das Spa & GolfResort Weimarer Land erhdlt internationalen Zuspruch, gehort zu den gréBten touristi-
schen Leistungstragern im Weimarer Land und stellt eine wesentlichen Wirtschaftsfaktor fir die gesam-
te Region dar. Dariliber hinaus tragt das Resort zur Imagebildung als hochwertige Freizeit- und Erho-
lungsdestination bei. Der hohe Qualitatsanspruch des Vorhabentrager ist dabei nicht nur auf die bauli-
chen Vorhaben beschrankt, auch der hochwertige Naturraum ist ein ausschlaggebendes Kriterium fur
den Erfolg des Resorts.

Die Anlage hat sich seit ihrer Eroffnung zu einem Uberregional bekannten Tourismusziel entwickelt und
tragt deutlich zur Attraktivitdt der Region bei. Auch durch das stetig wachsende Angebot an die Nutzer
schafft und sichert zahlreiche Arbeitsplatze in den Bereichen Hotellerie, Gastronomie, Landschaftspflege
und Sportbetrieb. Durch die Kooperationen mit regionale Anbietern wirkt das Spa & GolfResort Weima-
rer Land als Impulsgeber fiir die lokale Wirtschaft.

Der Vorhabentrager verfolgt mit den Erweiterungen das Ziel, der seit der Er6ffnung im Jahr 2007 stetig
gestiegenen Nachfrage nach Golfspielméglichkeiten gerecht zu werden. Die bestehende Anlage (Goe-
the-, Feininger-, Bobby Jones Champion-, Kénigin Luise 9-Loch - Course) st6Rt zunehmend an ihre Kapa-
zitatsgrenzen, sodass eine Erweiterung (Schiller-Course) nicht nur wirtschaftlich geboten, sondern auch
funktional notwendig ist, um den Betrieb langfristig sicherzustellen. In Mitteldeutschland wiirde die Gol-
fanlage als einzige mit derart vielen Golfbahnen so ein gute Anbindung in Form von kurzen Laufwegen
fiir den Hotelgast haben. Insofern hat das GolfResort Weimarer Land mit der Erweiterung des Schiller-
Courses ein Alleinstellungsmerkmal.

Durch die Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,,lImtal von Ottern bis Kranichfeld“ sowie im Be-
reich des Vorbehaltsgebiets ,Freiraumsicherung” ist der Anderungsbereich 1 unter Beachtung land-
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schafts- und naturschutzrechtlicher Vorgaben zu entwickeln. Es soll ein hochwertiges, in den Land-
schaftsraum eingebettetes Sport- und Erholungsareal entstehen, das sowohl touristische als auch lokale
Nutzungsmoglichkeiten bietet (Wege bleiben 6ffentlich zuganglich, keine Einzdunung). Gleichzeitig wird
durch die landschaftsgebundene Erholung dem Vorbehaltsgebiet , Tourismus und Erholung” Rechnung
getragen.

Es wird ein naturnaher Rickzugsraum fiir die Bevolkerung geschaffen, der sowohl der landschaftsge-
bundenen Erholung als auch der Umweltbildung dient. Die Entwicklung naturnaher Walder, die extensi-
ve Nutzung und Pflege groRer Flachen sowie das Nebeneinander von Wald und Offenland fordern die
Biodiversitat, starken die Erholungsfunktion des Landschaftsschutzgebiets und tragen zur Eigenart, Viel-
falt und Schoénheit der Landschaft mit einem hohen Wiedererkennungswert bei. Die landschaftsgerechte
Einbindung der Golfbahnen sowie die Sicherung 6ffentlicher Wege gewahrleisten die Vereinbarkeit mit
den Zielen der Freiraumsicherung und des LSG; es wird eine nachhaltige Sicherung und Entwicklung des
Landschaftsraums gefordert.

Zudem ist hervorzuheben, dass durch die im Zuge des Vorhabens gewonnenen Kenntnisse (ber vor-
kommende Tier- und Pflanzenarten ein gezielter Schutz sowie Férderung (VergroRerung) wertvoller Le-
bensrdume und deren Arten ermoglicht werden. So wurden u.a. Arten nachgewiesen, deren globale Er-
haltung Thiringen eine besondere Verantwortung zukommt (wie die Vorort nachgewiesene endemische
Schneckenart ,Zwergheideschnecke’). Der Schutz dieser Lebensrdume und Arten (,T-Linie”) im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben steht desgleichen im 6ffentlichen Interesse.

Durch umfangreiche MaRnahmen kann das geplante Vorhaben mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar gestaltet werden (siehe u.a. Punkt 4), sodass der Charakter des Land-
schafstraums sich nicht negativ verandert und die Erweiterung des Golfplatzes den besonderen Schutz-
zwecken des Landschaftsschutzgebiets ,lIImtal von Ottern bis Kranichfeld” nicht zuwiderliuft.

$ 26 (1) BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft erforderlich ist
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Natur-
haushalts oder der Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliiter, ein-
schliefslich des Schutzes von Lebensstdtten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten,
2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der
Landschaft oder
3. wegen ihrer besonderen Bedeutung flir die Erholung.

Das Vorhaben ist mit den Zielen des LSG vereinbar. Das Uberwiegende offentliche Interesse ist aus na-
turschutzfachlicher, landesplanerischer und regionalwirtschaftlicher Sicht begriindbar.

53 INANSPRUCHNAHME FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs 1 werden landwirtschaftlich genutzte Flichen (Acker, Griin-
land) einbezogen, welche im Eigentum des Vorhabentrager sind und zur Bewirtschaftung verpachtet
sind. Die Flacheninanspruchnahme wurde auf das notwendige Mal} beschradnkt, es sind Flachen mit ver-
gleichsweise geringer Ertragsfahigkeit betroffen. Folgende Forderungen sind zu beachten:

e landwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme ist den Bewirtschafter friihzeitig anzuzeigen;
e angrenzende landwirtschaftliche Nutzflaichen mussen erreichbar bleiben;
e kein Fremdmaterial wie bzw. Mull auf den Landwirtschaftlichen Nutzflachen;

Die Belange der landwirtschaftlichen Bodennutzung wurden durch die Vermeidung hochwertiger Acker-
flachen und die Berlicksichtigung bestehender Bewirtschaftungsstrukturen gewahrt. Teils soll eine Nut-
zung in extensiver Form (Griinland, Beweidung) erhalten bleiben.
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6. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Blankenhain werden auf zwei Anderungs-
bereichen Eingriffe in die Natur und Landschaft planerisch vorbereitet, welche im Rahmen des Umwelt-
berichts innerhalb des Untersuchungsraumes fiir den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild darge-
stellt, bewertet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt und beschrieben wer-
den.

Es werden entsprechend der Planungsebene Aussagen zu Schutzgebieten, zum Artenschutz, zur FFH-
Vertraglichkeit und zur Waldinanspruchnahme getroffen. In nachgeordneten Planverfahren sind ent-
sprechende Antrage zu stellen (Befreiung LSG, Ausnahme § 30 Biotope, Waldumnutzung) — das Erfor-
dernis der Planung (lUberwiegendes 6ffentliches Interesse) ist bereits auf FNP-Ebene zu begriinden.

Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vermei-
den, minimieren bzw. auszugleichen. Hierzu werden MalBnahmen aufgezeigt, welche im Bauleitplanver-
fahren weiter zu verifizieren sind, sodass nach Realisierung aller Mallnahmen keine erheblichen
und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtickblei-
ben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neugestaltet ist. Der Verlust von
Waldflache ist durch eine Neuaufforstung auszugleichen. Artenschutzrechtliche Belange sind in die
Malnahmenplanung zu intergieren.

Somit kann sowohl eine weitere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Blankenhain erzielt wie auch den
Umweltbelangen Rechnung getragen werden.
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7.

Quellenverzeichnis

Folgende Quellen bzw. Unterlagen wurden im Wesentlichen zu Grunde gelegt:

Richtlinien, Erlasse, Literatur, Karten, anderweitige Planunterlagen
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Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain (2014).

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthlringen (2011): Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT)
Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Ubersicht zu den wertgebenden Biotopflachen und Arten (C. Schuster i.Z.m. R. Bellstedt; Gotha,
09/2025)

O Entwurfsplan — Schiller (Stadtler & Reinmuth Golfdesign; Minster, 09/2025)

0 Antrag auf Anerkennung einer Okopunktegewinnung durch gezielten und artenschutzdienlichen

Waldumbau auf Flachen nahe der Gemeinde Blankenhain im Weimarer Land (Holzimpulszentrum;
Thiine, 2023)

0 TMLNU (1999): Eingriffsregelung in Thiringen.
0 TMLNU (2005): Eingriffsregelung in Thiiringen — Bilanzierungsmodell.

Internetrecherche - Umweltinformationen

(0]

o
o}
o

Umwelt und Raum | Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Startseite - Kartendienst des TLUBN

Thiringen Viewer
Kartendienst des TLUBN - Standartdatenbdgen Natura 2000
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https://tlubn.thueringen.de/service/umwelt-und-raum
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== mm Geltungsbereich

gesetzlich geschitztes Biotop nach OBK
Tharingen

gesetzlich geschitztes Biotop nach aktueller
Kartierung zusatzlich zur OBK

sonstiger wertvoller Biotopbereich

Fundpunkte der wichtigsten Pflanzenarten

[]

Fundpunkte der wichtigsten Pflanzenarten

Fliegen-Ragwurz (Ophrys insectifera , RLD 3, RLT V, §)
Bleiches Waldvdglein (Cephalanthera damasonium, §)
Rotbraune Stendelwurz (Epipactis atrorubens, RLD V, RLT V, §)
Breitblattrige Stendelwurz (Epipactis helleborine, §)

GrofRe Handelwurz (Gymnadenia conopsea, RLD V, RLT V, §)
Echte Gelb-Segge (Carex flava, RLD V, RLT 2)
Sumpf-Schafgarbe (Achillea ptarmica, RLT 3)
Bach-Nelkenwurz (Geum rivale, RLT 3)

Hain-Augentrost (Euphrasia nemorosa, RLD 3)

GrofRes Windréschen (Anemone sylvestris, RLD 3, RLT V, §)
Sommer-Adonisrdschen (Adonis aestivalis, RLD 2, RLT 3)
Acker-Haftdolde (Caucalis platycarpos, RLD 2, RLT 3)

© © N o O~ wDN

Y
- O

N
n

Fundpunkte der wertvollsten Tierarten

Schwarzspecht (Dryocopus martius, §§)

Grauspecht (Picus canus, RLD 2, §§)

Neuntéter (Lanius collurio, §§)

Zauneidechse (Lacerta agilis, RLD V, RLT 3, §§)

Kammmolch (Triturus cristatus, RLD 3, RLT 3, §§)
Zwergheideschnecke (Xerocrassa geyeri, RLD 1, RLT 1, endemische Art)
Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria, §§, prioritare Art)
Echte Bergzikade (Cicadetta montana, RLD G, RLT D)
Pechschwarze Tapezierspinne (Atypus affinis, RLD V, RLT 2)
Blauvioletter Wald-Laufkafer (Carabus problematicus, §)
Sonnenréschen-Grunwidderchen (Adscita geryon, RLD 3, RLT 2, §)
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