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Priufung der Stellungnahmen

Anregungen und Hinweise der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs
und zu Anregungen und Hinweisen, die in die Planung eingearbeitet bzw. zurickgewiesen werden:

. 1 BauGB, die zur Kenntnis genommen werden

Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

BEHORDEN / AMTER / TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Thiringer Landesverwaltungsamt vom 23.01.2024

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende offentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1)
2. Belange des Luftverkehrs (Anlage 2)

In Anlage 3 erhalten Sie darliber hinaus weitere planungsrechtliche Hinweise der hdheren
Verwaltungsbehdérde. Die Hinweise erfolgen unbeschadet der spateren Entscheidung ge-
maf § 6 BauGB.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

1.1

Stellungnahme zu den Belangen der Raumordnung

1.1.1

1 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die chne Zustimmung, Befreiung o.a. in der Abwagung nicht tberwunden werden
kénnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.0 Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufithrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung

336 Hinweise fur Uberwachungsmalnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmalinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Aus-
wirkungen .
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

m] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berlhren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustéandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

KENNTNISNAHME
s. nachfolgende Punkte

Stand: 10/2025
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Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

1.1.2

Die Stadt Blankenhain beabsichtigt die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes. Das An-
derungsvorhaben umfasst drei Teilbereiche. Gemal Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes Mittelthiringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im Thir-StAnz 31/2011 vom
01.08.2011) befinden sich alle drei Teilbereiche innerhalb des Vorbehaltsgebietes Touris-
mus und Erholung — limtal (vgl. RP-MT, Grundsatz G 4-21). Zudem liegt der Teilbereich 3
im Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-49 — Wald sudlich Bad Berka. Die Teilbereiche
1 (Uberwiegend) und 2 (vollstandig) befinden sich im Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung
fs-47 - Walder und Wiesen zwischen Blankenhain und Magdala. Der nérdliche Teil des Teil-
bereiches 1 liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung.

In den Vorbehaltsgebieten Freiraumsicherung soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Frei-
raumfunktionen der Naturgiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des
Landschaftsbildes bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden (RP-MT, Grundsatz G4-5).

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Land-
bewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen be-
sonderes Gewicht beigemessen werden (RP-MT, Grundsatz G4-11).

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

Anderungsbereich 1:

Der Teilbereich 1 umfasst ca. 127,3 ha Flache und betrifft vorrangig Waldflachen und zu
einem Teil landwirtschaftliche Flachen. Geplant sind hier naturraumliche Tourismusnutzun-
gen, fur die laut Begriindung (Seite 8) eine Flachenversiegelung von insgesamt max. 1 ha
vorgegeben ist. Welche Nutzungen konkret geplant sind und welche Auswirkungen diese,
auch jenseits einer Flachenversiegelung, auf den Naturraum und die bestehende Nutzung
haben (wie z.B. Rodungen im Waldbereich, Nutzungseinschrankungen auf landwirtschaftli-
chen Flachen), wird nicht naher erlautert.

KENNTNISNAHME

Mit dem Entwurf wurden die geplanten Nut-
zungsabsichten konkretisiert und die Vorha-
ben hinsichtlich |hrer Umwelteinflisse einer
Prifung unterzogen. Die entsprechenden
Ausfliihrungen finden sich in der Begriindung
sowie im Umweltbericht wieder.

Anderungsbereich 2:

Die Anderung beruht teilweise auf dem in Aufstellung befindlichen und parallel vorgelegten
Bebauungsplan ,Erweiterung Wellness- und Golfhotel Gut Krakau®. Zu dieser Planung er-
folgten bereits grundsatzlich befirwortende raumordnerische Stellungnahmen.

Allerdings ist festzustellen, dass die slidliche Ausdehnung des sonstigen Sondergebiets
Freizeit/Erholung auch Uber die entsprechende Baugebietsdarstellung im Vorentwurf des
Bebauungsplanes (Stand August 2022) hinausgeht und im parallel vorgelegten Entwurf
(Stand November 2023) das Baugebiet weiter verkleinert wurde. Eine Konkretisierung der
geplanten Nutzung in diesem Bereich erfolgt zudem nicht.

KENNTNISNAHME

Mit dem Entwurf wurden die geplanten Nut-
zungsabsichten konkretisiert und die Vorha-
ben hinsichtlich Ihrer Umwelteinflisse einer
Prifung unterzogen. Die entsprechenden
Ausfiihrungen finden sich in der Begriindung
sowie im Umweltbericht wieder.

Stand: 10/2025
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Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

1.1.5 | Anderungsbereich 3: KENNTNISNAHME
Im dritten Teilbereich ist auf ca. 1,1 ha Flache eine weitere Sonderbauflache mit naturna- Der Anderungsbereich 3 entféllt aufgrund be-
hen Ubernachtungsmaoglichkeiten geplant. Auch hier fehlen konkrete Aussagen zu den ge- | stehender forst- sowie wasserrechtlicher
planten Nutzungen und den zu erwartenden Eingriffen in den Naturraum. Restriktionen.

1.1.6 | Der RP-MT weist die Stadt Blankenhain als regional bedeutsamen Tourismusort aus; sie BERUCKSICHTIGUNG
ist entsprechend als Schwerpunkt des Tourismus zu entwickeln, die Tourismus-/ Erho- Die Begrundung wurde um Aussagen hinsicht-
lungsfunktion ist zu sichern (vgl. RP-MT, Ziel Z 4-9). Die geplanten Anderungen des FNP | lich der Abwagung zwischen den konkurrie-
entsprechen in ihren Grundziigen diesem Ziel und der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet renden Vorbehaltsgebieten erganzt.
Tourismus. Auf die Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung und landwirtschaftliche Boden-
nutzung wird in der Begriindung zur FNP-Anderung aber nicht naher eingegangen. Eine
Abwagung erfolgte erkennbar nicht. Fir eine abschlieRende raumordnerische Beurteilung
des Anderungsvorhabens sind konkretere Aussagen zu den geplanten Nutzungen (ggf.
Nutzungskonzepte) und deren Auswirkungen, insbesondere auf die mit den Vorbehaltsge-
bietsausweisungen verbundenen Belange, erforderlich.

1.2 Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Luftverkehrs

Stand: 10/2025
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Fir den Sonderlandeplatz Bad Berka wurde ein Bauschutzbereich der Klasse ,B* festge-
legt. Innerhalb des Ausdehnungsbereiches dieses Bauschutzbereiches befinden sich die
Orte Saalborn und Neusaalborn. Der betroffene Teil des Planungsgebietes befindet sich
auferhalb des An- und Abflugsektors im Bereich der sog. Horizontalflache, die sich bis in
eine Entfernung von 5 km um den Flugplatzbezugspunkt (FBP) erstreckt, und im Bereich
der sog. Kegelflache, die sich in einer Entfernung von 5 - 6,5 km um den FBP erstreckt.

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Bereiche A1 und A3 befin-
den sich teilweise in dem Bereich der sog. Kegelflache und damit im Ausdehnungsbereich
des Baubeschrankungsbereiches der Klasse B des Sonderlandeplatzes Bad Berka. Der
Bereich A2 liegt hingegen vollstandig auerhalb dieses Bereiches.

Zur Nachvollziehung der Abgrenzung des Ausdehnungsbereiches des Bauschutzbereiches
wurde dem Plangeber im Jahr 2008 aus Anlass der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes ein Planauszug der Bauschutzbereichskarte ibersandt, so dass der Verlauf des Bau-
beschrankungsbereiches hinreichend bekannt sein dirfte. Aktuell besteht zudem die Mog-
lichkeit im Internet im ,Thiringen Viewer” den Verlauf und die Abgrenzung des Baube-
schrankungsbereiches nachvollziehen zu kénnen. Der Bauschutzbereich ist 3-Dimensio-
nal, so dass neben der flachenmafigen Betroffenheit auch die héhenmalige Betroffenheit
relevant ist.

Die o0.g. Horizontalflache verlauft in einer Hohe von etwa 357 m . NN. Diese Héhe ent-
spricht der Hohe der 0.g. Kegelflache in der Entfernung von 5 km vom Flugplatzbezugs-
punkt (FBP). Die Kegelflache steigt aber in einem Verhaltnis 1:10 an, so dass in einer Ent-
fernung von 6,5 km vom FBP eine H6he von etwa 512 m . NN erreicht wird.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehorde ist zur Erteilung einer behoérdlichen Genehmigung
erforderlich, wenn der Bauschutzbereich durch die Errichtung von Bauwerken, Baumen,
Masten, Dammen oder anderen Anlagen und Geraten durchdrungen wird. Derartige Vor-
haben sind deshalb innerhalb des Genehmigungsverfahrens zur luftverkehrsrechtlichen
Zustimmung vorzulegen.

Sofern es fir bestimmte Vorhaben (-z.B. fir die Errichtung von Kranen-) keiner Genehmi-
gung bedarf, ist fir diese Vorhaben, falls der Bauschutzbereich durchdrungen wird, eine
separate luftverkehrsrechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrtbehérde, dem
Thiringer Landesverwaltungsamt, Ref. 540, zu beantragen.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus luftverkehrs-
rechtlicher Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende Hinweise bei der weiteren Planung

KENNTNISNAHME

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan soll die vorhandene und beabsich-
tigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen
darstellen. Etwaige Zustimmungen der Luft-
fahrtbehérde sind nachgeschalteten Verfah-
ren vorbehalten und werden beachtet. Die er-
teilten Hinweise zu den vorhandenen Bau-
schutzbereichen wurden mit der Entwurfserar-
beitung in der Begriindung erganzt.

Stand: 10/2025
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ebenfalls berlicksichtigt werden:

Aulerhalb von Bauschutzbereichen dirfen gem. § 14 LuftVG Bauwerke und Anlagen, die
eine Héhe von 100 m uber der Erdoberflache tberschreiten, nur mit Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde errichtet werden.

Die notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens zu beantragen.

Das gleiche gilt fir Anlagen von mehr als 30 m H6he auf natirlichen oder kiinstlichen Bo-
denerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr als 100 Meter die Hohe der
hdchsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer Halbmesser um die fir die Anlage
vorgesehene Bodenerhebung Uberragt.

Eigentiimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne des
§ 15 Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, DAmme sowie andere Anlagen und
Gerate), die die oben genannten nach § 14 LuftVG zulassigen Hohen nicht Gberschreiten,
haben entsprechend des § 16 a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass Bauwerke und Ge-
genstande in geeigneter Weise gekennzeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Siche-
rung des Luftverkehrs erforderlich ist.

Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m Gber OK Gelande Uberschreiten sollen,
mussen sie vom Thiringer Landesverwaltungsamt (-Referat 540-) beziiglich einer eventu-
ell notwendigen Kennzeichnung gem. § 16 a LuftvVG Uberprift werden.

Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstel-
lung von Kranen eine separate Antragstellung notwendig.

Stand: 10/2025
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Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

1.3

Beratende planungsrechtliche Hinweise der hoheren Verwaltungsbehoérde zum Planverfah-
ren und Planentwurf

1.3.1

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) ,Erweite-
rung Wellness- und Golfhotel Gut Krakau® wurde zum Vorentwurf am 13.12.2022 eine Stel-
lungnahme durch das Thiringer Landesverwaltungsamt (TLVwA) abgegeben. In Anlage 2
zur Beachtung des Entwicklungsgebotes wurde eine Einwendung erhoben, da die geplan-
ten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes (FNP) widersprechen.

Es wurde die Anderung des FNP im Parallelverfahren gefordert, um eine Ubereinstimmung
der beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes mit der der Darstellung der ge-
samtstadtischen Entwicklung im FNP herbeizufuhren.

Dieser Aufforderung ist die Stadt Blankenhain mit der Einleitung des Verfahrens zur 2. An-
derung des FNP nun nachgekommen.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich.

1.3.2

Der Vorentwurf des FNP enthalt neben der Darstellung eines Bereichs des zurzeit in Auf-
stellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) ,Erweiterung Wellness-
und Golfhotel Gut Krakau® als Sondergebiet ,Freizeit/Beherbergung® sowie einer zusatzli-
chen gemischten Bauflache (Anderungsbereich 2) einen ,Bereich fiir touristische Nutzung*
(Anderungsbereich 1) sowie einen weiteren Bereich fiir ein Sondergebiet ,Freizeit/Beher-
bergung“ (Anderungsbereich 3).

Zu den Anderungen im Einzelnen

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich.

1.3.3

Anderungsbereich 1

Anderungsbereich 1 beinhaltet eine Uberlagerung der Darstellung von Flachen fir Wald
mit einer orangefarbenen Schraffur, die touristische bauliche Nutzungen symbolisieren soll.
Da laut Begriindung zum Vorentwurf des FNP max. 1 ha des gesamten Anderungsberei-
ches von ca. 127,3 ha Gberbaut bzw. versiegelt werden soll, ist es erforderlich, den daftr
vorgesehenen Bereich praziser zu verorten. Darliber hinaus sind im weiteren Verfahren
auch die beabsichtigten Nutzungen (Freiraumnutzungen und bauliche Nutzungen) zu kon-
kretisieren, um deren Auswirkungen einschatzen zu konnen.

BERUCKSICHTIGUNG

Mit der Entwurfserarbeitung wurden die ge-
planten Nutzungsabsichten konkretisiert und
verortet.

1.3.4

Anderungsbereich 2

Die Darstellungen des Anderungsbereichs 2, insgesamt als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Freizeit/Beherbergung“ bezeichnet, betreffen teilweise den Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen VBP ,Erweiterung Wellness- und Golfhotel Gut Krakau® mit
der konkreten Zweckbestimmung ,Restaurant®, Uberlagern aber auch den rechtskraftigen

BERUCKSICHTIGUNG

Mit der Entwurfserarbeitung wurden die Nut-
zungsabsichten konkretisiert. Die Mischbau-
flache im Bereich der Bestandsbebauung ent-
fallt.

Stand: 10/2025
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urspringlichen VBP ,Wellness- und Golfhotel Gut Krakau®.
Sudlich angrenzend ist eine groftenteils aus dem VBP ausgelagerte Sondergebietsflache,
die flr weitere Beherbergungsformen bestimmt werden soll, Bestandteil des Anderungsbe-
reiches 2. Die geplanten Beherbergungsfunktionen im Sondergebiet sollten naher be-
schrieben werden.
Darlber hinaus ist in Anderungsbereich 2 noch eine gemischte Bauflache ausgewiesen,
durch die erweiterte Nutzungsmaglichkeiten flr die Bewohner der dort vorhandenen Wohn-
bebauung mdglich gemacht werden sollen. Auch dazu sollten ndhere Erlduterungen er-
ganzt werden.
1.3.5 | Anderungsbereich 3 KENNTNISNAHME
Im Anderungsbereich 3 ist eine weitere Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Der Anderungsbereich 3 entfallt aufgrund
.Freizeit/Beherbergung“ dargestellt, die auf Grund der sensiblen landschaftlichen Lage pra- | forst- und wasserrechtlicher Restriktionen.
Ziser als bisher in der Begrundung erfolgt zu beschreiben ist. Die Aussage einer Méglich-
keit fir ,naturnahe Ubernachtungsmadglichkeiten“ wird dieser Anforderung noch nicht ge-
recht.
1.3.6 | Zusammenfassend wird auf die in Anlage 1 zu den Belangen der Raumordnung gegebe- BERUCKSICHTIGUNG
nen Hinweise zu den Anderungsbereichen und deren Berlcksichtigung verwiesen. Die Begriindung wurde um Aussagen hinsicht-
lich der Abwagung zwischen den konkurrie-
renden Vorbehaltsgebieten erganzt. Die Nut-
zungsabsichten wurden konkretisiert und ver-
ortet.
1.3.7 | Zur Planzeichenerklarung BERUCKSICHTIGUNG
Im Vorentwurf fehlt in der Legende die Darstellung des Planzeichens fir die orangefarben | Die Legende wurde Uberarbeitet.
schraffierten Bereiche zur baulichen Nutzung der betreffenden Flache fir Wald mit sonder-
gebietstypischen Anlagen fir ,touristische Nutzung“ und deren nahere Zweckbestimmung.
Die Planzeichenlegende ist entsprechend zu erganzen.
2 Landratsamt Weimarer Land vom 01.02.2024
2.1 Bauamt — Untere Bauaufsichtsbehdrde
2.1.1 | Mit der 2. Anderung des rechtswirksamen FNP verfolgt die Stadt Blankenhain das Ziel, die | KENNTNISNAHME

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des parallel zur Auslegung ge-
langten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Wellness- und Golfhotel Gut
Krakau“ sowie fiir weitere Entwicklungsprozesse im Spa & GolfResort Weimarer Land zu

Keine Abwagung erforderlich

Stand: 10/2025




2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND
Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange

Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG
schaffen.
Die Plananderung umfasst 3 Anderungsbereiche.

2.1.2 | Im Anderungsbereich 1 bleiben die Darstellungen aus dem rechtswirksamen FNP [Flachen | BERUCKSISCHTIGUNG
far Wald] vollstandig erhalten und haben weiterhin Vorrang. Neben der tberwiegenden na- | pje geplanten Nutzungen wurden mit der Ent-
turrdumlichen Nutzung soll mit der Gberlagernden Darstellung als Bereich fiir touristische wurfserarbeitung konkretisiert und verortet.
Nutzung das Angebot und die Attraktivitat des GolfResorts weiter gestarkt werden. Des Weiteren wurden mégliche Umweltaus-
Lt. Begriindung zum Vorentwurf soll max. 1,0 ha des ca. 127,3 ha groRen Anderungsberei- | wirkungen untersucht.
ches Uberbaut bzw. versiegelt werden. Zur Herleitung des Entwicklungsgebotes gern. § 8
Abs. 2 Bau GB ist es erforderlich, den Bereich fir die zuklnftige verbindliche Bauleitpla-
nung praziser darzustellen. Darlber hinaus sind im weiteren Verfahren nahere Aussagen
zu den beabsichtigten Nutzungen zu treffen.

2.1.3 | Die Darstellung einer Sondergebietsflache Freizeit/Beherbergung im Anderungsbereich 2 KENNTNISNAHME
stellt eine Erweiterung der im wirksamen FNP ausgewiesenen Sondergebietsflache Hotel Die geplanten Nutzungsabsichten fiir den An-
dar und beinhaltet den in Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan derungsbereich 2 wurden mit der Entwurfser-
,,Erweiterupg We”neSS' Und GOIthteI Gut KrakaU" SOWie Weitel'e FIéChen auf denen arbeitung konkretisiert_ Dle Ausweisung einer
zukunftig Ubernachtungsmaglichkeiten, ergadnzend zum Hotel, geschaffen werden sollen. Mischbaufléche entlang der Bestandsbebau-
Ebenfalls im Anderungsbereich 2, 6stlich der Zufahrtsstrae zum Hotel, wird eine ung entfallt.
Mischbauflache ausgewiesen. Die in diesem Bereich vorhandenen und ausschlieRlich dem
Wohnen dienenden Gebaude beurteilen sich bauplanungsrechtlich als Bestandsbebauung
im Aulenbereich. Mit der Ausweisung als Mischbauflache soll, It. Begriindung, den
Nutzern der Wohngebaude die Maéglichkeit fur wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen
eingerdumt werden.
Stadtebauliche Griinde, welche die Ausweisung der Mischbauflache rechtfertigen, sind fur
uns nicht erkennbar und in der Begrindung zum Entwurf darzulegen bzw. zu ergénzen.

2.1.4 | Mit der gednderten Darstellung der Nutzung im Anderungsbereich 3, von derzeit KENNTNISNAHME
Waldflache in Sondergebietsflache Freizeit/Beherbergung, sollen naturnahe Der Anderungsbereich 3 entfallt aufgrund
Ubernachtungsmoglichkeiten die derzeit vorhandenen Angebote erganzen. Wir empfehlen, | forst- und wasserrechtlicher Restriktionen.
auch im Anderungsbereich 3 die geplanten Nutzungen zu prazisieren.

2.2 Umweltamt — Untere Naturschutzbehdrde

Stand: 10/2025
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2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND
Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange

Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

2.21

Die Anderungsbereiche 1 und 3 liegen im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
sImtal von Oettern bis Kranichfeld" [mit Beschluss-Nr. 17-41/60 vom 03.02.1960 durch den
Rat des Bezirkes Erfurt unter Schutz gestellt). Die rechtsverbindliche Unterschutzstellung
erfolgte auf der Grundlage des damals geltenden Rechts und behalt geman§ 36 Abs. 2
ThirNatG grundsatzlich ihre Giltigkeit.

Landschaftsschutzgebiete sind zum Zweck eines besonderen Schutzes von Natur und
Landschaft festgelegt worden. Sie dienen u. a. zur Erhaltung, Wiederherstellung oder Ent-
wicklung von bestimmten Biotopen und Lebensgemeinschaften. Die Gebiete werden dar-
Uber hinaus auch wegen ihrer besonderen Eigenart und Schénheit ausgewahlt.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

223

Fir den Anderungsbereich 1 soll laut vorliegendem Vorentwurf eine zulassige Versiege-
lung von max. 1 ha zugestanden werden. GemaR § 36 Abs. 4 Nr. 1 ThurNatG ist es in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet verboten, baugenehmigungspflichtige Anlagen auf nicht
baulich genutzten Grundstiicken zu errichten sowie Platze aller Art, StralRen und andere
Verkehrsflachen mit festem Belag anzulegen. Eine Versiegelung entspricht nicht den Zie-
len des Landschaftsschutzgebietes. Folgende Aussagen sind daher zu streichen:

e ,Der verbindlichen Bauleitplanung wird eine max. Versiegelung von 1 ha bezogen auf
den Gesamtbereich von 127,3 ha vorgegeben"

e FUr den Bereich von ca. 127,3 ha wird daher flr eine folgende verbindliche Bauleitpla-
nung eine zuldssige Versiegelung von max. 1 ha zugestanden (z.B. fur erganzende We-
gebeziehungen, erforderliche bauliche Anlagen, Versorgungsflachen etc.)"

KEINE BERUCKSICHTIGUNG

Gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG kann eine Be-
freiung von diesen Verboten erteilt werden,
wenn:

e ein Uberwiegendes offentliches Interesse
besteht oder

e eine unzumutbare Belastung fir den An-
tragsteller vorliegt und

¢ die MaRnahme mit den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist.

Im vorliegenden Fall liegt ein Uberwiegendes
offentliches Interesse vor, da sich das Plange-
biet innerhalb eines landesplanerisch ausge-
wiesenen Vorbehaltsgebiets fur Tourismus
und Erholung befindet und in weiten Teilen
des Plangebietes eine 6kologische Aufwer-
tung stattfindet. Die geplante Umnutzung im
Anderungsbereich 1 von teilweise schadhaf-
ten Waldflachen erfolgt unter Berlcksichti-
gung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemal® § 67 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG 1. Die Mallnahme betrifft Waldfla-
chen, die durch Schadereignisse in ihrer 6ko-
logischen Funktion bereits erheblich beein-

Stand: 10/2025
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2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND
Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange

Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

trachtigt sind. Eine naturschutzfachliche Be-
wertung zeigt, dass die betroffenen Flachen
nur eingeschrankt zur Erhaltung der Biodiver-
sitat beitragen. Es fanden im Vorfeld faunisti-
sche und floristische Kartierungen statt, wel-
che den Rahmen fir die Freianlagenplanung
bildeten. Die geplante Umnutzung zu Golffla-
chen und Waldappartementes ist mit einem
landschaftsangepassten Gestaltungskonzept
verbunden, das folgende naturschutzrele-
vante Aspekte berucksichtigt:

e FErhalt und Integration bestehender Ge-
holzstrukturen, insbesondere O6kologisch
wertvoller Einzelbaume und Hecken,

¢ Schaffung neuer Biotopstrukturen, wie ex-
tensiv gepflegte Wiesenflachen, Feuchtbi-
otope und Rickzugsraume fir Kleintiere
und Vogel,

e Vermeidung von Bodenversiegelung
durch naturnahe Wegefiihrung und Ver-
zicht auf grof¥flachige bauliche Anlagen,

o Pflegekonzept mit dkologischer Ausrich-
tung

Die MalRnahme beeintrachtigt weder die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts noch das
Landschaftsbild in erheblichem Malfe. Viel-
mehr tragt sie zur landschaftlichen Aufwertung
und zur Forderung der Erholungsfunktion bei,
was dem Schutzzweck des LSG entspricht.
Die geplante MalRnahme dient der Verbesse-
rung der touristischen Infrastruktur und der Er-
schlieBung fur Erholungsnutzung, etwa durch
die Anlage erganzender Wegebeziehungen
sowie naturvertraglicher Einrichtungen. Diese

Stand: 10/2025
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2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND
Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange

Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG
Zielsetzung steht im Einklang mit den landes-
planerischen Entwicklungszielen und unter-
stltzt die nachhaltige Nutzung des Raums.
Die MaRnahme ist raumlich und funktional auf
das notwendige Maf} beschrankt und wird un-
ter Berlcksichtigung naturschutzfachlicher
Belange durchgefihrt. Durch geeignete Kom-
pensationsmalinahmen wird sichergestellt,
dass die 6kologische Funktion des Schutzge-
biets nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

2.2.4 | Fur den Anderungsbereich 3 sind Vorhaben im Sinne der Beherbergung geplant. Hier gel- | KENNTNISNAHME

ten dieselben Regelungen und Hinweise bezlglich der Versiegelung in Landschaftsschutz- | per Anderungsbereich 3 entfallt aufgrund von
gebieten wie fur den Anderungsbereich 1. Eine Versiegelung entspricht nicht den Zielen forst- und wasserrechtlichen Restriktionen
des Landschaftsschutzgebietes.

22,5 | Umdie Anderung?n besser einschatzen zu kdnnen, sollten konkrete Aussagen zu den BERUCKSICHTIGUNG

Vorhaben in den Anderungsbereichen 1 und 3 getroffen werden. Mit der Entwurfserarbeitung wurden die Nut-
Der Umweltbericht ist noch unvollstandig. Daher ist noch keine abschlieRende Stellung- zungsabsichten konkretisiert sowie der Um-
nahme zu o.g. Vorhaben mdoglich. weltbericht erarbeitet.
2.3 Umweltamt — Untere Immissionsschutzbehdrde
2.3.1 | 1. Planzeichnung/Planungsinhalt KENNTNISNAHME
Im Wesentlichen handelt es sich bei den hier zu beurteilenden Planungen um Planflachen | Die Schutzguter wurden entsprechend ihrer
im Zusammenhang mit dem Betrieb des ,Wellness- und Golfhotels Gut Krakau", welches Betroffenheit im Umweltbericht behandelt.
der Austibung des Sports und der Erholung dient. Hieraus folgt ein ursachliches Interesse
des Planenden, die Schutzguter in ihrer Auspragung zu erhalten und zu verstetigen.

2.3.2 | 2. Flachennutzungsplan: 2. Anderung — Umweltbericht KENNTNISNAHME

Eine abschlieRende Beurteilung des Vorentwurfs zur 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Blankenhain einschliel3lich der Begriindung und des Umweltberichtes
kann aus Sicht des Immissionsschutzes erst erfolgen, sobald die im Umweltbericht unter
Punkt 2 noch ausstehenden Angaben

[ “ wird zum Entwurf erganzt"] vorgelegt werden.

Mit Entwurfserarbeitung wurden die Planun-
terlagen vervollstandigt, so dass eine Beurtei-
lung moglich ist.

Stand: 10/2025
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2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND
Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange

Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

24

Amt fur Wirtschaft, Kultur und Tourismus — Tourismus

2.41
242
243

Gemal des Regionalplans Mittelthiringen gehort die Stadt Blankenhain zu den regional

bedeutsamen Tourismusorten und liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus und
Erholung. Aufgrund dessen hat der Standort Blankenhain touristisch eine essentielle Be-
deutung fur das Weimarer Land.

Von den in der Anderung des FNP ausgewiesenen Teilbereichen haben alle drei Auswir-
kungen auf das Sachgebiet Tourismus.

Das zugehorige Spa & GolfResorts Weimarer Land zahlt zu den gréten touristischen
Leistungstragern im Weimarer Land und stellt einen groRen Wirtschaftsfaktor fir die Re-
gion dar. Die vorgesehene Erweiterung des Hotels und der Gastronomie entsprechen so-
wohl den im Tourismuskonzept des Weimarer Landes festgesetzten Zielen zur Steigerung
des touristischen Angebots als auch den im Kommunikationskonzept Weimarer Land fest-
gesetzten Leistungsversprechen Ursprung, Geist und Entfaltung. AuRerdem wird damit auf
die Ziele des Zukunftskonzeptes Weimarer Land Tourismus 2030 eingezahlt.

Laut Regionalplan Mittelthiringen sollen Natur- und Aktivtourismus in diesem Vorbehalts-
gebiet profiliert werden. Die vorliegenden Anderungen des FNP unterstiitzen diese Ziele
der Raumordnung.

Aufgrund der vorangestellten Begriindung befurwortet das Sachgebiet Tourismus die 2.
Anderung des FNP der Stadt Blankenhain.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz vom 18.01.2024

nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom Thdrin-
ger Landesamt flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange

- des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

- der Wasserwirtschaft {Abteilung 4),

- des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

- des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

- der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abt. 7),
- des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Ubergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des TLUBN.

KENNTNISNAHME
s. nachfolgende Punkte

3.1

Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Stand: 10/2025
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Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange

Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

O keine Betroffenheit

| keine Bedenken

a Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehorde im
oOrtlich zustandigen Landratsamt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die von der 2. Anderung des FNP umfassten Ande-
rungsbereiche 1 und 3 im Landschaftsschutzgebiet ,lImtal von Oettern bis Kranichfeld"
befinden. Die Bestimmungen iber das Schutzgebiet sind jeweils zu beachten. Der Ande-
rungsbereich 2 hingegen befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet. Grund hierfir ist
die Lage im Bereich des geltenden Vorhaben- und Erschlielungsplans ,Golfplatz" vom
29.05.1997, welcher geman § 36 Abs. 8 ThirNatG nicht Bestandteil des Landschafts-
schutzgebietes ist. In diesem Zusammenhang sollte die Darstellung der Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes korrigiert werden.

Ob Geschiutzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetz-
lich geschitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Ein-
griffsregelung geman § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer Natur-
schutzgesetz korrekt abgearbeitet wurde, wurde nicht geprift.

KENNTNISNAHME

Die zustandige untere Naturschutzbehdrde
wurde beteiligt. Das Landschaftsschutzgebiet
wurde korrekt abgegrenzt.

3.2

Abteilung 4: Wasserwirtschaft — Belange der Wasserwirtschaft

= keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesit-
zes der oOffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewas-
serunterhaltung des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planun-
gen der Referate 43, Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall,
dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen betroffen ist, auch
als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen
Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer
Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-) Projek-
tumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

Stand: 10/2025
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Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG
3.3 Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug
Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewéssern 1. Ordnung, Gryndwasser, Stau- | KENNTNISNAHME
anlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem- Die zustandige untere Wasserbehdrde wurde
mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau beteiligt.
Hinweis
Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die
obere Wasserbehorde gemal § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren
Wasserbehorde (§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht bericksichtigt
und gesondert abzufragen.
3.4 Belange Abwasser, Abwasserabgabe, Wismut- und Kalibergbau KENNTNISNAHME
®  keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
O keine Bedenken
| Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
3.5 Belange wasserrechtlicher Zulassungsverfahren, Uberschwemmungsgebiete KENNTNISNAHME
®  keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
O keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
| Stellungnahme, Hinweise, Informationen
3.6 Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete KENNTNISNAHME
361 | O  keineBetroffenheit Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen

O keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

1. Auf die Lage im Schutzgebiet wurde in der Planung bereits eingegangen.

Das Verfahrensgebiet befindet sich zu Teilen in der festgesetzten Wasserschutzzone ll|
des Wasserschutzgebietes ,WSG Tannrodaer Gewolbe" (Sg Id 314). Das Wasserschutz-
gebiet ,WSG Tannrodaer Gewdlbe" (Sg Id 314) wurde durch die Beschlisse des Kreista-
ges Weimar vom 24.03.1977 (Nr. 079-16/77) und vom 03.04.1986 (Nr. 0058) fir mehrere
Wassergewinnungsanlagen festgesetzt.

Die vorgenannten Beschlisse sind formell und materiell rechtmafig und wurden gemaf
§ 79 Abs. 1 ThirWG i. V. m. § 106 Abs. 1 WHG in aktuelles Recht Uibergeleitet. Somit gel-
ten die Wasserschutzgebiete in der aktuellen Abgrenzung als Schutzgebiete auf der

sind in der Begrindung berlcksichtigt.

Stand: 10/2025

16




2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND
Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange
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TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

Grundlage des § 51 Abs. 1 WHG fort. In den festgesetzten Schutzgebieten gelten die je-
weiligen Verbote und Nutzungsbeschrankungen des jeweiligen Festsetzungsbeschlusses.
Gemal § 52 Abs. 1. S. 1 WHG kann die zustandige Wasserbehoérde dariber hinaus im
Einzelfall Anordnungen zum Schutz des zur Trinkwasserversorgung genutzten Grundwas-
sers treffen.

3.6.2

2 Dass im Wasserschutzgebiet die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850
gelten, welche in die Beschllisse aufgenommen worden sind, ist nicht korrekt.

Beschluss des Kreistages Weimar vom 24.03.1977 (Nr. 079-16/77): Der Beschluss enthalt
in der Anlage 3 eigene Verbote und Nutzungsbeschrankungen in Form einer fast vollstan-
digen Abschrift der Tabelle der TGL 24348 Blatt 2 vom April 1970, verbindlich ab
01.01.1971. Es gelten nur die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL, die in den
Beschluss ibernommen wurden. Die Ubrigen Verbote und Nutzungsbeschrankungen der
TGL gelten hier nicht.

Beschluss des Kreistages Weimar vom 03.04.1986 (Nr. 0058): Der Beschluss enthalt in
der Anlage 1 und 2 eigene Verbote und Nutzungsbeschrankungen in Form von Abschriften
der Tabelle der TGL 24348/03 vom Dezember 1979, verbindlich ab 01.09.1980 und des
Blattes 2 der TGL 24348 vom April 1970, verbindlich ab 01.01.1971. Es gelten die Ver-
bote und Nutzungsbeschriankungen, die im Beschluss stehen.

BERUCKSICHTIGUNG

Die Ausflihrungen in der Begriindung wurden
entsprechend angepasst.

3.6.3

3. Es wird empfohlen, eine vollstiandige Auflistung der Rechtsgrundlagen in die Be-
grindung des Flachennutzungsplanes zu integrieren. Folgende Rechtsgrundlagen sind
aus wasserrechtlicher Sicht zu beachten:

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585), in der derzeit gultigen
Fassung,

e Thiringer Wassergesetz vom 28.05.2009 (GVBI. 2019, 74), in der derzeit glltigen
Fassung,

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom
18.04.2017 (BGBI. 1 S. 905), in der derzeit gultigen Fassung,

e Thiringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Nieder-
schlagswasser vom 03.04.2002 (GVBI. 2002, 204), in der derzeit glltigen Fassung.

BERUCKSICHTIGUNG

Die Rechtsgrundlagen wurden in der Begrin-
dung entsprechend angepasst.

3.6.4

4. Da sich die Anderungsbereiche 1 und 2 teilweise und der Anderungsbereich 3 vollstan-
dig in Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ,WSG Tannrodaer Gewdlbe" (Sg
Id 314) befinden, sind bei weitergehenden Planungen die Eingriffe so zu gestalten, dass
der Grund- und der Trinkwasserschutz nicht gefahrdet werden.

BERUCKSICHTIGUNG

Die Belange des Trinkwasserschutzes haben
im Rahmen dieser sowie nachfolgender Pla-
nungsebenen ein hohes Gewicht. Die Einhal-
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Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG
tung der Vorgaben der Schutzgebietsverord-
nung sowie der einschlagigen wasserrechtli-
chen Vorschriften ist sicherzustellen. Die Stel-
lungnahme wird daher als mafRgeblich in die
weitere Planung einbezogen.
3.6.5 | 5. Hinsichtlich der geplanten Stromtransformatoren wird darauf hingewiesen, dass es sich | KENNTNISNAHME
dabei um Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen handelt, fir die die Anfor- | pie Stellungnahme wird im Rahmen der Um-
derungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen setzung der betreffenden Einzelvorhaben be-
(AWSV) gelten. riicksichtigt. Eine erneute planungsrechtliche
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und der Betrieb von Erdwarme- | Bewertung der Stromtransformatoren im FNP
sonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen in Wasser- und Heilquellenschutzge- | ist nicht erforderlich, da diese bereits durch ei-
bieten der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 WHG bedarf. Uber die Erlaubnisfahig- | nen rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt
keit des Vorhabens entscheidet im Einzelfall auf Antrag die zustandige untere Wasserbe- | sind.
horde. In den meisten Fallen werden allerdings Vorhaben zur Nutzung oberflachennaher
Geothermie mit Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen innerhalb von
Wasserschutzgebieten i. V. m. unglnstigen hydrogeologischen Verhaltnissen abgelehnt. Im
Ubrigen gilt auch das Verbot zur Errichtung von gewerblichen Anlagen mit Erdwarmesonden
nach § 49 Abs. 2 Nr. 4AwSV. Auch bei Notstromaggregaten und Heizdlverbraucheranlagen
(HVA) handelt es sich ebenfalls um Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen, fur die die Anforderung der AwSV gelten. Bei gewerblichen HVA gelten sowohl die La-
gertanks als auch die Verbrauchseinheiten als Anlagen i. S. d. AwSV.
3.6.6 | 6. Das Grundwasser ist nach § 47 Abs. 1 Nr. 1 WHG so zu bewirtschaften, dass eine Ver- | BERUCKSICHTIGUNG

schlechterung seines mengenmafigen und chemischen Zustands vermieden wird. Der orts-
nahen Versickerung des auf versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers, das
nicht schadlich verunreinigt ist, sollte unter Beachtung der Hinweise auf Seite 88 ff. der Thi-
ringer Niedrigwasserstrategie der Vorrang gegenuiber einer méglichen Direkteinleitung in ein
Gewasser und der Ableitung Uber die Kanalisation (ohne Vermischung mit Schmutzwasser)
gegeben werden. Die Planung sollte, soweit nicht bereits erfolgt, nochmals dahingehend
Uberprift werden. Voraussetzung fiir eine ortsnahe Versickerung dieses Niederschlagswas-
sers ist jedoch, dass entweder die Erlaubnisfahigkeit fir die Einleitung in das Grundwasser
gegeben ist oder die Bestimmungen der Thiringer Niederschlagswasserversickerungsver-
ordnung zur erlaubnisfreien Versickerung eingehalten werden.

Die Stellungnahme ist mafgeblich fur die wei-
tere Planung. Die ortsnahe Versickerung ist
unter den genannten Voraussetzungen zu be-
vorzugen und sollte im Rahmen der Detailpla-
nung geprift werden. Die Hinweise der Thu-
ringer Niedrigwasserstrategie und der
ThirVersVO sind dabei zu bertcksichtigen.
Die Planung verfolgt das Ziel einer land-
schaftsvertraglichen und wassersensiblen
Nutzung, die sich in die bestehende Wald-
struktur integriert und den nattrlichen Wasser-
haushalt mdglichst wenig beeintrachtigt. Die
konkrete Umsetzung der Versickerung erfolgt
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Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG
unter Beachtung der Thiaringer Nieder-
schlagswasserversickerungsverordnung
(ThirVersVO). Soweit die Voraussetzungen
fur eine erlaubnisfreie Versickerung gegeben
sind — insbesondere hinsichtlich der Beschaf-
fenheit des Niederschlagswassers, der Bo-
denverhaltnisse und der Lage innerhalb der
Schutzzone 1ll — wird diese angestrebt. An-
dernfalls erfolgt eine Priifung der Erlaubnisfa-
higkeit im Rahmen der spateren Genehmi-
gungsverfahren gemaf § 8 WHG.
Die FNP-Planung schafft die konzeptionellen
Voraussetzungen fir eine wassersensible,
naturnahe und grundwasserschonende Nut-
zung im Einklang mit den wasserwirtschaftli-
chen Zielen des Landes Thiringen und den
Anforderungen der Schutzgebietsverordnung.
3.6.7 | 7. Da der Umweltbericht Stand November 2023 unvollstandig ist, ist derzeit nicht abseh- | KENNTNISNAHME
bar, ob und in welchem Ausmal eine Gefahrdung fur den Grund- und den Trinkwasser- Mit der Entwurfserarbeitung wurden Begriin-
schutz besteht. dung und Umweltbericht erganzt.
3.7 Belange der Stauanlagenaufsicht KENNTNISNAHME
B  keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
] keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
3.8 Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
3.8.1 | Belange des Immissionsschutzes KENNTNISNAHME
®  keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
i keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
| Stellungnahme, Hinweise, Informationen
3.8.2 | Belange Abfallrechtliche Zulassungen KENNTNISNAHME

Die Hinweise zur Lage und Schutzbedurftig-
keit der Grundwassermessstelle Blankenhain
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O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das Referat 64 im TLUBN hat zu priifen, ob durch das Vorhaben zulassungsbedirftige An-
derungen an einer Deponie hervorgerufen werden kdnnen oder etwaige laufende bzw. ge-
plante abfallrechtliche Deponie-Zulassungsverfahren durch die Mallnahme betroffen sind.

Im Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ,Erweiterung Wellness-
und Golfhotel Gut Krakau" der Stadt Blankenhain sind zurzeit keine abfallrechtlichen Zulas-
sungsverfahren im Referat 64 des TLUBN anhangig.

Die stillgelegte Deponie Blankenhain befindet sich ca. 1.210 m éstlich der 2. Anderung des
FNP. Jedoch liegt die zur Grundwassertberwachung der Deponie bendétigte Grundwas-
sermessstelle Blankenhain Hy 1/2009 lediglich ca. 70 m 6stlich vom Plangebiet entfernt.
Forderung

Die Grundwassermessstelle Blankenhain Hy 1/2009 darf durch die in der 2. Anderung des
FNP geplanten Malinahmen nicht beeintrachtigt werden.

Hy 1/2009 wurden in die Begrindung aufge-
nommen. Durch die Flachennutzungsplanan-
derung ist keine Beeinflussung der Messstelle
Zu erwarten.

3.9

Abteilung 7: Immissionsiuberwachung, Bodenschutz und Altlasten

3.9.1

Belange der Immissionsiuberwachung
O keine Betroffenheit

X keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

3.9.2

Belange Abfallrechtliche Uberwachung
O keine Betroffenheit

= keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das Referat 7 4 des TLUBN ist fiir die abfallrechtliche Uberwachung und die Rekultivie-
rung von Deponien nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zustandig.

Eine Deponie ist eine Flache zur dauerhaften Ablagerung von Abfallen. Bei Deponien ist —
auch wenn diese stillgelegt sind - immer davon auszugehen, dass diese noch Einfluss auf
die Umgebung haben kénnen. Der Deponiekorper mit den Abfallen befindet sich immer
noch in der Erde. Damit kdnnen Gefahren fiir die Schutzglter (Mensch, Wasser, Boden,
Luft) nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

TEILWEISE BERUCKSICHTIGUNG

Der Deponiestandort befindet sich auferhalb
des gewahlten Planausschnitts. Ein entspre-
chender Hinweis zum Deponiestandort sowie
der damit verbundenen Grundwassermess-
stelle wurde in die Begrindung aufgenom-
men.
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Es ist entscheidend, dass die Deponie auch in Zukunft nicht in Vergessenheit gerat. Eine KEINE BERUCKSICHTIGUNG
nachrichtliche Ubernahme als Deponie nach KrWG im FNP ist daher mindestens notwen- | Der gegenstandliche Bereich ist kein Bestand-
dig. Es ist wichtig, dass durch die Festsetzung der Deponieflache keine Widerspriche zwi- | teil dieses FNP-Anderungsverfahrens. Eine
schen Baurecht und Abfallrecht geschaffen werden. Dazu darf die Festsetzung der Deponie | entsprechende Widmung ist demzufolge ei-
im FNP nicht dem Rekultivierungsziel der Deponie widersprechen. nem separaten Verfahren vorbehalten.
Bei der Deponie Blankenhain handelt es sich um eine Deponie nach KrWG.
Deponie Blankenhain
Gemarkung: Blankenhain
Flur: 6
Flurstucke: 661, 662, 664/1, 669, 670, 671, teilweise: 663, 672, 673, 674, 675
3.9.3 | Fir die Deponieliberwachung ist eine regelmafige Grundwasserbeprobung angeordnet KENNTNISNAHME
worden. Unter anderem ist hier auch der Grundwasserpegel Hy Blankenhain 1 /2009 halb- | pje Hinweise zur Lage und Schutzbeddirftig-
jahrlich zu beproben. Die Grundwassermessstelle Blankenhain Hy 1/2009 befindet sich keit der Grundwassermessstelle Blankenhain
im ostlichen Teil des Anderungsbereiches 2 der vorgelegten Planung. Hier soll ein Son- | Hy 1/2009 wurden in die Begriindung aufge-
dergebiet fUr Freizeit und Beherbergung entstehen. Derzeit ist an dieser Stelle Grinflache | nommen. Durch die Flachennutzungsplanén-
gewidmet. Durch die Errichtung des Sondergebietes besteht aus Sicht des Referates 74 derung ist keine Beeinflussung der Mess-
des TLUBN die Gefahr, dass der Grundwasserpegel beschadigt werden kénnte. Weiter | gstelle zu erwarten.
besteht die Gefahr der Grundwasserbeeinflussung durch Wassereinleitung bzw. Pum-
pen im Bereich des Pegels. Diese Malinahmen kénnten die Messergebnisse am Grund-
wasserpegel beeinflussen. Es muss aber sichergestellt werden, dass die Grundwas-
seriberwachung der Deponie am o. g. Pegel storungsfrei weitergefuhrt werden kann.
3.9.4 | Forderungen BERUCKSICHTIGUNG
1. Die Grundwassermessstelle Blankenhain Hy 1/2009 muss in ihrer Funktion erhalten Ausfuhrungen hierzu wurden in der Begrin-
bleiben! dung erganzt.
2. Die o. g. Messstelle muss jederzeit fiir das Uberwachungspersonal zugénglich sein.
3. Im Bereich der Grundwassermessstelle Blankenhain Hy 1/2009 darf z. B. durch Was-
sereinleitung/Abpumpen von Grundwasser keine Grundwasserbeeinflussung stattfinden!
4. Im Umweltbericht ist zu darzustellen, inwieweit die 0. g. Punkte eingehalten werden
kénnen.
3.9.5 | Hinweis zur Widmung der Deponie Blankenhain im FNP Zur Kenntnis genommen —s. 3.9.2
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Die Deponie Blankenhain wird nicht mehr betrieben, sie wurde bereits rekultiviert. Leider
wurde dem TLUBN kein vollstandiger rechtskraftiger Flachennutzungsplan im Rahmen der
TOB-Beteiligung vorgelegt. Daher kann auch nicht beurteilt werden, inwieweit die Deponie
als solche im FNP dargestellt worden ist. Es wird daher empfohlen, im Rahmen der nachs-
ten Anderung des FNP die Widmung der Deponie Blankenhain zu tberpriifen und ggf. zu
andern.

3.9.6

Hinweis Golfplatz

In der Vergangenheit wurden im Rahmen der Flachennutzungsplanung Blankenhain auch
Beiplane vorgelegt, welche eine Erweiterung des Golfplatzes in Richtung Deponie vorse-
hen. Damit sind auch die Belange des Referates 74 des TLUBN als Uberwachungsbe-
hérde betroffen. Diese Planung ist nicht Anderungsgegenstand in diesem Flachennut-
zungsplanverfahren. Die Deponie darf aber nicht berihrt werden.

Das Referat 74 des TLUBN ist daher in dem Verfahren zur Erweiterung des Golfplatzes zu
beteiligen. Dies betrifft samtliche Planungsverfahren (z. B. FNP, Bauleitplanung, Satzun-
gen). Vorsorglich widerspricht das Referat 74 des TLUBN einer Erweiterung des Golf-
platzes in Richtung Deponie.

KENNTNISNAHME

Das TLUBN wird als Trager offentlicher Be-
lange auch an méglichen Anschlussverfahren
beteiligt.

3.10

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau
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3.10.1 | Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG) KENNTNISNAHME
Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gréfRere Baugruben, Messstellen) Keine Abwagung erforderlich
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spétestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. 4.) gemaRk § 9 GeolDG spéatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fiur die Ubermittiung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
https://tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-und-boden/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittiung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfil-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der ,Tharinger Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung (TharBGZustVO)“.
Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.
3.10.2 | Belange Geologie/Rohstoffgeologie KENNTNISNAHME
O keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
X keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
3.10.3 | Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung KENNTNISNAHME
O keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
X keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
3.10.4 | Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz BERUCKSICHTIGUNG

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Anderungsbereich 1

Die hydrogeologischen Verhaltnisse in den
Anderungsbereichen sind differenziert zu be-
werten. Wahrend in den Anderungsbereichen
1 und 2 eine vorsichtige Planung unter Be-
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Der westliche Teil befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasser- rucksichtigung der bestehenden Schutzfunk-
schutzgebietes ,Tannrodaer Gewolbe". tion moglich erscheint, sorgen die bestehen-
Anderungsbereich 2 den forst- und wasserrechtlichen Restriktio-
Der sldliche Teil befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l des Wasser- B?n 'én ﬁ‘ ntczl?rzgﬁsr?eéelrcg? frt:(rj\?vesser:"%ntrfslli
schutzgebietes , Tannrodaer Gewolbe". € schutziunxtion de undwasseruberde
I, ; ckung darf nicht durch bauliche Manahmen
And?rungsberelch 3 beeintrachtigt werden. Die Planung in den An-
Der Anderungsbereich 3 befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill | derungsbereichen 1 und 2 kann unter Beriick-
des Wasserschutzgebietes ,Tannrodaer Gewdlbe". sichtigung der Schutzgebietsverordnung und
Die zahlreichen Trinkwasserbrunnen im Wasserschutzgebiet férdern Grundwasser aus der AWSV weiterverfolgt werden, sofern keine
den geklifteten Sandsteinen des Unteren und Mittleren Buntsandsteins (Kluft-Poren- tiefgrindigen ~ Bodenveranderungen vorge-
Grundwasserleiter). Durch die in den Anderungsbereichen 1 und 2 anstehenden und den nommen werden.
Grundwasserleiter Unterer/Mittlerer Buntsandstein Gberlagernden grundwassergeringlei-
tenden Gesteine des Oberen Buntsandsteins (R6t) ist mit glinstigen bis sehr glinstigen
Verhaltnissen bezliglich der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (nach HOL
TING et al.) mit Sickerwasserverweilzeiten von 10 bis > 25 Jahren zu rechnen.
Im Anderungsbereich 3 werden die Gesteine des Grundwasserleiters lediglich durch ge-
ringmachtige Lélklehme bedeckt. Dies flhrt zu mittleren Verhaltnissen bezlglich der
Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung mit Sickerwasserverweilzeiten von 3 bis 10
Jahren. Wenn im Zuge von Bebauung die schitzenden Lehmschichten abgetragen wer-
den, verschlechtern sich die Grundwassergeschitztheitsverhaltnisse z. T. erheblich.

3.10.5 | Belange Geotopschutz KENNTNISNAHME
®  keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
@ keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Belange des Bergbaus/Altbergbaus KENNTNISNAHME
B keine Betroffenheit Keine Abwagung erforderlich
@ keine Bedenken
| Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

4 ThiiringenForst vom 19.01.2024
zum Vorentwurf der 2. Anderung des FNPs der Stadt Blankenhain teile ich lhnen mit: KENNTNISNAHME

4.1 Keine Abwagung erforderlich
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Der Anderungsbereich 1 (Bereich flr touristische Nutzung; 127,3 ha) umfasst im Wesentli-
chen das Waldgebiet , Treppchen" nordlich des Golfresorts Krakau. Hierbei handelt es sich
um ehemals forstfiskalische Waldflachen des Freistaats Thiringen, welche die Betreiber
des Golfresorts 2021 erworben haben.

Derzeit lauft eine vom Golf Hotel Gut Krakau GmbH als Eigentimerin vorangetriebene Pla-
nung fiir die Entwicklung eines regionalen Okopunktepools in dem Waldgebiet, welche vor-
sieht, durch 6kologischen Waldumbau (Entwicklung baumartenreicher Laubmischwaldbe-
stédnde) eine naturschutzfachliche Aufwertung zu erreichen und die dabei generierten Oko-
punkte als naturschutzrechtliche Kompensation fur bauliche Entwicklungen im Umfeld des
Golfresorts zu verwenden oder zu vermarkten. Das Thiringer Forstamt Bad Berka unter-
stltzt diese Planung prinzipiell, wobei es derzeit im behérdlichen Abstimmungsprozess
noch um die Klarung waldbaulicher Detailfragen zu den einzelnen Aufwertungsflachen
geht.

Mit dem Okologischen Waldumbau wird langfristig eine Stabilisierung des Waldgebiets auf
dem Treppchen erreicht werden. Damit wird auch dessen funktionale Leistungsfahigkeit flir
die Waldfunktionen gemaf § 2 ThirWaldG verbessert werden. Seitens der Eigentiimerin
wird vermutlich besonderer Wert auf die Starkung der Erholungsfunktion als landschaftsge-
bundener Naherholungsbereich um den Golfplatz gelegt werden.

Die Landschaftshildwirkung der Waldflache hat durch die Borkenkaferschaden in den letz-
ten Jahren etwas gelitten, dennoch ist das Treppchen natirlich ein pragendes Landschaft-
selement im Landschaftsraum Krakau, in welchem der Golfplatz liegt.

4.2

Als weitere Waldfunktionen haben Teile des Waldgebiets wegen der Lage in der Trinkwas-
serschutzzone eine besondere Wasserdargebotsfunktion. Aufgrund der Erosionsgefahr-
dung (geringe entwickelte Bodenschicht Giber Muschelkalkgestein) ist auf gro3en Teilen
eine besondere Bodenschutzfunktion gegeben.

Wegen der recht hohen funktionalen Bedeutung darf es nicht zur flachigen Inanspruch-
nahme von Waldflachen im Zuge der angestrebten touristischen Nutzung kommen. Daher
ist die momentan dargestellte Planungsabsicht, die Gberhaupt keine konkreten MalRnah-
men und dadurch verursachte Umweltauswirkungen im Allgemeinen und Waldbeeintrachti-
gungen im Besonderen benennt, aus forstbehdrdlicher Sicht erst einmal als kritisch einzu-
schatzen.

KENNTNISNAHME

Mit der Entwurfserarbeitung wurden die Pla-
nungsabsichten konkretisiert und einer Uber-
prifung hinsichtlich ihrer Umweltauswirkun-

gen unterzogen.

4.3

Um im weiteren Verfahren die Auswirkungen in diesem Teilbereich beurteilen zu kdnnen,
mussen im eigentlichen FNP-Entwurf folgende Angaben erganzt werden:

= Ubersicht (iber die baulichen oder sonstigen Manahmen im Anderungsbereich 1,

BERUCKSICHTIGUNG
Mit der Entwurfserarbeitung wurden die Pla-
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mit welchen eine gewlinschte touristische Aufwertung erfolgen soll!
= Daraus abgeleitet im Umweltbericht Einschatzung zu den Schutzgitern Tiere/Pflan-
zen/ biologische Vielfalt bzw. Artenschutz und FFH-Vertraglichkeit:

o Temporare und dauernde Inanspruchnahme von Waldflachen durch Errichtung von Ge-

bauden, Anlagen und Infrastrukturen; Darstellung der betroffenen Waldbiotope; Angabe
maoglichst in m?;

e Vorschlage fir die Kompensation von dauerhaften Waldflacheninanspruchnahmen

durch Ausgleichsaufforstungen gemaf§ 10 Abs. 3 ThirWaldG;

e Einschatzung der Auswirkungen von BaumalRRnahmen bzw. der Nutzung von Erholungs-

infrastrukturen im Anderungsbereich auf die Waldflachen, also z.B. randlicher Eintrag
von Abgasen und anderen Stoffen, Erhéhung der Beunruhigungsintensitat durch inten-
sive Erholungsnutzung (z.B. Befahrung mit Mountainbikes etc.);

nungsabsichten konkretisiert und einer Uber-
prifung hinsichtlich ihrer Umweltauswirkun-
gen unterzogen.

4.4

Im Anderungsbereich 2 (Sondergebiet Freizeit/Beherbergung. gemischte Bauflache) im un-
mittelbaren Umfeld des Golfhotels Gut Krakau befinden sich keine Waldflachen, so dass
die hier geplante Entwicklung nicht zu forstbehordlichen Konflikten fihrt. Zum im Parallel-
verfahren ausgelegten B-Plan ,Erweiterung des Wellness- und Golfhotels Gut Krakau" ist
Ihnen eine entsprechende forstbehdrdliche Stellungnahme zu gegangen.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

4.5

Anderungsbereich 3 (Sondergebiet Freizeit/Beherbergung 1,1 ha) siidwestlich des Golfho-
tels betrifft den 6stlichen Rand der Eigentumsflache der Golfhotel Gut Krakau GmbH im
Waldgebiet Krakau. Die Planflache liegt also auf Waldflachen, auch wenn derzeit ein Teil
aufgrund von Kalamitatsschaden unbestockt und damit eine Bl6Re ist.

Die beplante Waldflache liegt ebenfalls in der Trinkwasserschutzzone, so dass aufgrund
der funktionalen Bedeutung ein erhebliches 6ffentliches Interesse am Waldflachenerhalt
anzunehmen ist.

Dementsprechend muss auch die diesen Anderungsbereich betreffende Planung aus forst-
behordlicher Sicht erst einmal als kritisch beurteilt werden, zumal auch hier nur eine sehr
allgemeine Angabe zu den vorgesehenen Entwicklungen gegeben wird, namlich ,Ermdgli-
chung naturnaher Ubernachtungsméglichkeit (?) geringen Umfangs" was natiirlich sowohl
eine Ubernachtung in der Hangematte oder im Zelt wie auch den Bau fester Hiitten oder
von Ferienhausern bedeuten kann.

BERUCKSICHTIGUNG

Der Anderungsbereich entfallt aufgrund der
vorhandenen forst- sowie wasserrechtlichen
Restriktionen.

4.6

Um im weiteren Verfahren die Auswirkungen in diesem Teilbereich beurteilen zu kénnen,
mussen im eigentlichen FNP-Entwurf folgende Angaben erganzt werden:
=> Ubersicht tiber die geplanten baulichen oder organisatorischen Ma3nahmen im An-
derungsbereich 3, mit welchen Ubernachtungsmdglichkeiten geschaffen werden

BERUCKSICHTIGUNG

Der Anderungsbereich entfallt aufgrund der
vorhandenen forst- sowie wasserrechtlichen
Restriktionen.

Stand: 10/2025
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sollen.
= Daraus abgeleitet im Umweltbericht Einschatzung zu den Schutzgutern Tiere/Pflan-
zen/biologische Vielfalt bzw. Artenschutz und FFH-Vertraglichkeit:

o Temporare und dauernde Inanspruchnahme von Waldflachen durch Errichtung von Ge-

bauden, Anlagen und Infrastrukturen; Darstellung der betroffenen Waldbiotope; Angabe
maoglichst in m?;

e Vorschlage fir die Kompensation von dauerhaften Waldflacheninanspruchnahmen

durch Ausgleichsaufforstungen gemaf § 10 Abs. 3 TharWaldG;

e Einschatzung der Auswirkungen von BaumafRnahmen bzw. der Nutzung von Erholungs-

infrastrukturen im Anderungsbereich auf die Waldflachen, also z.B. randlicher Eintrag
von Abgasen und anderen Stoffen, Angabe zur vorgesehenen Beheizung der Unter-
kiinfte, Erhéhung der Beunruhigungsintensitat durch intensive Frequentierung der Uber-
nachtungsmadglichkeiten.

TLDA, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege vom 10.01.2024

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes zu berlicksichtigen.

Malfgebliche Grundlage dieser Stellungnahme ist das Thiringer Gesetz zur Pflege und
zum Schutz der Kulturdenkmale (Thuringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

52

Durch die vorgelegte Planung ist die Umgebung des folgenden, nach § 2 Abs. 1
ThiarDSchG geschitzten Kulturdenkmals betroffen:

Gutshof Krakau

Besondere Bedeutung besitzt dahingehend das urspriingliche und zu grol3e Teilen bis
heute nachvollziehbare Wirkung des o. g. Kulturdenkmals, als alleinstehender, in die um-
gebende Landschaft eingebetteter Gutshof. Zu berlicksichtigen ist die angemessene Ge-
staltung der Umgebung des Kulturdenkmals (§ 6 ThiirDSchG). Dies bedeutet im Hinblick
auf den Anderungsbereich 1, dass die Einbettung des Gutshofes in die Landschaft erhal-
ten werden muss. Anderungsbereich 2 stellt ein Sondergebiet Freizeit/Beherbergung bzw.
Gemischte Bauflache dar, was in diesem Umfang der Einbettung in die Landschaft zuwi-
derlauft und daher aus denkmalfachlicher Sicht nicht zu befiirworten ist. Vom Anderungs-
bereich 3 sind weniger gravierende Auswirkungen zu erwarten.

KEINE BERUCKSICHTIGUNG

Der Gesetzgeber intendiert mit § 1 (7) BauGB
eine differenzierte Interessenabwagung, wel-
che auch die Schutzwirkung des betroffenen
Kulturdenkmals betrifft. Ein generelles Verbot
baulicher Veranderungen in dessen Umfeld
besteht nicht. Eine landschaftsvertragliche
Entwicklung kann durchaus mit dem Denkmal-
schutz vereinbar sein. Die geplante Darstel-
lung ,nicht zu beflrworten® ignoriert die Mog-
lichkeit, in nachfolgenden Verfahren durch ge-

Stand: 10/2025
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stalterische Mal3nahmen (z. B. Héhenbegren-
zung, Materialwahl, Begriinung) eine vertrag-
liche Losung zu schaffen. Die Nutzung als
Sondergebiet Freizeit/Beherbergung im Ande-
rungsbereich 2 widerspricht nicht automatisch
der landschaftlichen Einbettung. Vielmehr
kann sie — bei entsprechender Planung — zur
Aufwertung und touristischen Erschlielung
des Kulturdenkmals beitragen. Die Planung
weiterer Ubernachtungsmdglichkeiten parallel
zur Bestandsbebauung sorgt durch die Schaf-
fung einer Entree-Situation fir eine stadtebau-
liche Aufwertung des Areals. Der Ausbau der
touristischen Infrastruktur Bereich des GolfRe-
sorts, welcher in Einklang mit den Grundsat-
zen der Raumordnung steht, kann folglich in
Einklang mit den denkmalschutzrechtlichen
Belangen gebracht werden. Aussagen zum
Denkmalschutz wurden auch in der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan erganzt.

TLDA, Fachbereich Archdologie vom 18.01.2024

Seitens des FB Archaologische Denkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen Einwande
gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes. Jedoch wird auf die entsprechenden
Hinweise und Auflagen zum VBP ,Erweiterung Wellness- und Golfhotel Gut Krakau® ver-
wiesen; diese missten auch in die Planunterlagen der FNP — Anderung Erwahnung finden.

BERUCKSICHTIGUNG

In der Begriindung wurden die Aussagen zum
archaologischen = Denkmalschutz  (ehem.
Burganlage, Bodenfunde, denkmalfachliche
Begleitung) aufgenommen

Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum vom 24.11.2022

Zum Vorentwurf der 2. Anderung des o.g. Flachennutzungsplanes vom November 2023
nehmen wir aus agrarstruktureller Sicht wie folgt Stellung:

Das zweite Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan befindet sich im Bereich Golf
Resort Weimarer Land und unterteilt sich in drei Teilflachen.

Im Anderungsbereich 2 und 3 - sonstiges Sondergebiet Freizeit/ Beherbergung sind keine
landwirtschaftlichen Flachen betroffen.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

Stand: 10/2025
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7.2

Im Anderungsbereich 1 - Bereich fiir touristische Nutzung befinden sich nérdlich die
Ackerlandfeldblocke AL51341F02, AL51341F04, AL51341F06 sowie der Griinlandfeld-
block GL51341F05. Die Ackerfeldblécke werden z.Z. intensiv ackerbaulich genutzt und
der Grinlandfeldblock als Mahweide bewirtschaftet. Bewirtschafter der Flachen ist die Ag-
rargenossenschaft Bad Berka e.G.

Im sudlichen Bereich der Anderungsbereiches 1 befindet sich der Griinlandfeldblock
GL5134L03 und wird vom Land- und Forstwirtschaftsbetrieb Gut Krakau GmbH als Weide
bewirtschaftet.

Um vermeidbare Beeintrachtigungen der Agrarstruktur so gering wie méglich zu halten, bit-
ten wir bei der geplanten Nutzung um Beachtung folgender Forderungen und Hinweise:

- Die erforderliche landwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme sind den Bewirtschafter
frihzeitig anzuzeigen, um eine vorausschauende Planung (der Anbaustruktur, Saat-, Bear-
beitung- und Erntetermine) zu gewahrleisten, um maogliche Sanktionen und Rickforderun-
gen von Foérdermitteln zu vermeiden.

- Die Erreichbarkeit (Zuwegung) der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist je-
derzeit zu gewahrleisten.

- Es ist zu gewahrleisten, dass kein Fremdmaterial wie bzw. Mll auf den Landwirtschaftli-
chen Nutzflachen zurlickbleibt.

BERUCKSICHTIGUNG

Die Forderungen zu den agrarstrukturellen
Belangen wurden in die Begriindung integriert.

7.3

Bei Beachtung unserer Forderungen und Hinweise stehen dem Vorhaben aus agrarstruk-
tureller Sicht keine Bedenken entgegen.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

10

TLBG, Katasterbereich Erfurt vom 08.01.2024

10.1

anbei finden Sie die Stellungnahme als Behdérde und Trager offentlicher Belange.
Referat 2.4 — Katasterbereich Erfurt — RB Bodenordnung und Wertermittlung

1. (x) Keine Auferung zur Planzeichnung,
2. () Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher Regelungen,

die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht Oberwunden werden
kénnen (bitte alle 3 Rubriken ausfullen)

a) Einwendung
b) Rechtsgrundlage

c) Méoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

Stand: 10/2025
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10.2 | 3. (X) Fachliche Stellungnahme KENNTNISNAHME
G w4 ) Keine Abwagung erforderlich
( ) Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnten, mit Angabe des Sachstandes
(X) Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustéandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jew. mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Bodenordnung:
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach den §§ 45-84 BauGB ist zur Realisierung
der Planung nicht notwendig.
10.3 Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze: KENNTNISNAHME
Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich amtliche Die vorhandenen Lagefestpunkte befinden
Festpunkte (Grundnetz- und/oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geodati- sich auBerhalb der Anderungsbereiche. Eine
schen Grundlagenetze Thiringens. Aufgrund ihrer Bedeutung sind diese Festpunkte be- Beeinflussung durch die Anderungen ist nicht
sonders zu schutzen. (Thdringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes (ThirVerm- | anzunehmen. Bei weiteren Planverfahren
GeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)). oder Baumalinahmen wird eine erneute Stel-
Sollten im Bearbeitungsgebiet kiinftig Baumalnahmen erfolgen, so ist rechtzeitig vor Be- lungnahme des TLBG eingeholt. Ein entspre-
ginn der BaumaRnahme eine Stellungnahme zu den geodatischen Festpunkten vom zu- chender Hinweis wird in die Begrundung inte-
standigen Katasterbereich des TLBG einzuholen. griert.
10.4 Flurbereinigung: KENNTNISNAHME
Das zustandige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha — hat keine Einwande zu dem Keine Abwagung erforderlich
geplanten Vorhaben.
11 Thuringer Landesamt fiir Bau und Verkehr vom 23.01.2024
111 Die dem TLBV — Region Mitte zu 0.g. Vorhaben Ubergebenen Unterlagen wurden aus KENNTNISNAHME
netzplanerischer und stral’enrechtlicher Sicht gepruft. Keine Abwagung erforderlich
Im Ergebnis der Prifung teilen wir Ihnen mit, dass es seitens unserer Behorde keine Ein-
wande gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gibt, da die Belange des TLBV
bertcksichtigt wurden.
12 Gewadsserunterhaltungsverband Gera/Apfelstadt/Obere llm vom 24.01.2024
12.1 Im Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Blankenhain mit den benannten KENNTNISNAHME

drei Anderungsbereichen im Bereich des Golf Resort Weimarer Land sind keine Gewéasser

Keine Abwagung erforderlich

Stand: 10/2025
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[l Ordnung, welche durch den GUV Gera/Apfelstadt/Obere Ilm unterhalten werden. Seitens
des GUV Gera/Apfelstadt/Obere Ilm werden keine Belange berlhrt.
LEITUNGSTRAGER

13 Thiiringer Fernwasser vom 19.12.2023

13.1 Es sind keine Anlagen der Thuringer Fernwasserversorgung im Bereich des Vorhabens KENNTNISNAHME
vorhanden. Diese Information bezieht sich auf die Gemarkung Blankenhain. Keine Abwagung erforderlich. Die Thiiringer
Diese Netzauskunft ist bis zum 19. Marz 2024 gultig. Sofern mit dem geplanten Vorhaben | Fernwasserversorgung wird mit Vorliegen ei-
spater begonnen wird, ist erneut eine Netzauskunft oder eine Stellungnahme einzuholen. nes Entwurfs erneut beteiligt.

14 Wasserversorgungszweckverband Weimar vom 18.01.2024

14.2 Der Anderungsbereich 1 vorrangig Waldflache, teilweise landwirtschaftliche Flache, zeigt KENNTNISNAHME
keine Sondergebietsnutzungsflachen oder Freizeit-/Beherbergungsmafinahmen. Fir den Mit der Entwurfserarbeitung wurden die Nut-
Bereich 1 sind keine Erschliefungsmafinahmen durch die Wasserversorgung notwendig. | zungsabsichten konkretisiert. Dementspre-
Zum Anderungsbereich 1 ist zu vermerken, dass es sich bislang um groRe Waldflachen chend ist auch eine Sonderbauflache im An-
handelt, welche sich teilweise in der Trinkwasserzone Il befinden. In der Gegenlberstel- derungsbereich 1 verortet.
lung der Anforderung wurde speziell auf die Zulassigkeit von wasserrechtlichen Genehmi-
gungen im Bereich weiterer Teiche eingegangen, hierzu kann in diesem Verfahren noch
keine Stellungnahme abgegeben werden, eine Stellungnahme zum wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren geht Ihnen separat zu.

14.3 Der Anderungsbereich 2 deckt sich mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan | KENNTNISNAHME
+~Erweiterung Wellness und Golfhotel Gut Krakau" in Blankenhain, hierzu wurde eine | pje getroffenen Regelungen und Hinweise
separate Stellungnahme des WZV abgefordert und abgegeben. Es wurde explizit nochmals | |assen sich den Planunterlagen zum Bebau-
auf die vertraglich vereinbarte Trinkwasserbezugsmenge von max. 120 m3 hingewiesen. | yngsplan entnehmen.
Grundsatzliche Einwendungen gegen den Anderungsbereich 2 bestehen vom WZV Weimar
nicht. Selbstverstandlich sind die Nutzungseinschrankungen sowie die zusatzlichen
Anforderungen an bauliche Anlagen die aus der Lage des Gebietes in einem
Trinkwasserschutzgebiet Il resultieren, strikt zu beachten.

14.4 Der Anderungsbereich 3 beinhaltet ein Sondergebiet mit Freizeit/Beherbergung und befindet | TEILWEISE BERUCKSICHTIGUNG

sich am Rande der Trinkwasserschutzzone Il im bisherigen Waldgebiet. Hier sollen
perspektivisch Ubernachtungs-méglichkeiten geschaffen werden. Ein Anschluss an das
Trinkwasserleitungsnetz dieses Bereichs ist auf Grund der Lage im AufRengebiet nach den
Vorschriften des § 42 Abs. 1 Ziff. 1 Thiringer Wassergesetz (ThiarWG) fur die Kommune
bzw. den WZV Weimar nicht verpflichtend. Sollten Anschlisse an das offentliche
Trinkwassernetz erforderlich werden, bedarf die ErschlieBung des Sondergebietes eine

Der Anderungsbereich 3 entfallt aufgrund der
bestehenden forst- und wasserrechtlichen
Restriktionen. Bezlglich der Anforderungen
an die Trinkwasserschutzzone wurden ent-
sprechende Ausfiihrungen in die Begriindung
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Leitungstrasse vorzugsweise in Form offentlicher Wege/Flachen zwischen dem
Leitungsnetz und dem Sondergebiet. Der Anderungsbereich 3 befindet sich ebenso wie der
Anderungsbereich 2 im baurechtlichen AuBenbereich; wir bitten diese Begriffslage in die
Unterlagen der weiteren Entwurfsbearbeitung aufzunehmen. Aus hiesiger Sicht ist der
Anderungsbereich 3 ganz klar ein Bereich einzelnstehender Freizeitgebaude und befindet
sich baurechtlich im Aufienbereich. Dabei legen wir grofien Wert darauf, dass auch im
Flachennutzungsplan auf den Auflienbereichscharakter hingewiesen wird! Weiterhin gelten
die zusatzlichen Anforderungen an bauliche Anlagen fir Gebdude in der
Trinkwasserschutzzone Ill, die daraus ergebenen Nutzungseinschrankungen sowie
zusatzliche Anforderungen sind strikt zu beachten.

integriert sowie der Umweltbericht erganzt.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan soll die vorhandene und beabsich-
tigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen
darstellen. Es ist nicht die Aufgabe des Fla-
chennutzungsplanes, Bauflachen hinsichtlich
ihrer planungsrechtlichen Zugehorigkeit nach
§ 34 oder § 35 BauGB zu kategorisieren.
Diese Einordnung ist Verfahren nach §§ 60ff.
ThurBO, in welchen die zustandige Bauauf-
sichtsbehdérde im Einvernehmen mit der Ge-
meinde entscheidet bzw. Satzungsverfahren
nach §§ 34 (4) oder 35 (6) BauGB vorbehal-
ten.

14.5

Der beiliegende Umweltbericht gibt lediglich einen ersten Eindruck vom Vorhaben. Im
Umweltbericht wurden Sachbereiche als ,wird zum Entwurf erganzt" markiert. Zu diesen
Bereichen kdnnen erst bei Vorliegen dieser Unterlagen eine Bearbeitung und Stellungnahme
erfolgen. Hierbei handelt es sich u. a. um die Bereiche: der Ausgangszustand,
Eingriffsprognose, Umweltbelange, Auswertung, Unfélle, Katastrophen, Gesamtbetrachtung
und Wechselwirkung. Weiterhin sind die MaRnahmen Minderung, Ausgleich, Monitoring
noch ohne Inhaltsangabe, hier wird auf den Entwurf verwiesen (,,wird zum Entwurf erganzt").

Beeintrachtigung der Trinkwasserschutzzone Il durch die geplanten Ma3hahmen sind zu
vermeiden oder zumindest zu minimieren; insbesondere sind die Anforderungen an die
Trinkwasserschutzzone 1l strikt zu beachten.

BERUCKSICHTIGUNG

Mit der Entwurfserarbeitung wurde auch der
Umweltbericht erganzt. Entsprechend finden
sich auch Aussagen zum Umgang dem
Schutzgut Wasser wieder.

15

50Hertz Transmission GmbH vom 19.12.2023

15.1

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lnnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreilei-
tungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anla-
gen der 50Hertz Transmission GmbH.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

16

JenaWasser ZV Abwasserentsorgung und Wasserversorgung vom 26.01.2024

Stand: 10/2025
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16.1 1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun- | KENNTNISNAHME
gen ) Keine Abwagung erforderlich
Gegen o.g. Anderung zum Flachennutzungsplan bestehen seitens des Zweckverbandes
JenaWasser bei Einhaltung der nachfolgenden Hinweise und Anforderungen keine Ein-
wande.
16.2 2. Fachliche Stellungnahme KENNTNISNAHME
2.1. Folgende eigene Planungen, die den Bebauungsplan berihren, bestehen derzeit: Keine Abwagung erforderlich
Es besteht von Seiten des Zweckverbandes JenaWasser im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben kein Mitverlegebedarf.
2.2. Sonstige fachliche Hinweise:
2.2 a) Medienbestande:
Im angrenzenden Bereich sind Entsorgungsleitungen des Zweckverbandes JenaWasser
vorhanden. Die zugehdrige Leitungsauskunft wird lhnen mit der Stellungnahme der Stadt- s Ifd. Nr. 17
werke Jena Netze GmbH zum Bebauungsplan Ubersandt. D
16.3 | 3. Datenschutz: KENNTNISNAHME
Personenbezogene Daten werden durch den Zweckverband JenaWasser nach Maligabe Keine Abwagung erforderlich
der als Anlage beigefiigten Datenschutzerklarung automatisiert gespeichert, verarbeitet
und gegebenenfalls Ubermittelt.
17 Stadtwerke Jena Netze vom 26.01.2024
171 1. Einwendungen: KENNTNISNAHME
Es bestehen gegen die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes keine Ein- Keine Abwagung erforderlich
wande.
17.2 2. Fachliche Stellungnahme: KENNTNISNAHME

2.1. Folgende eigene Planungen, die den Bebauungsplan berihren, bestehen derzeit:

Es besteht von Seiten der Stadtwerke Energie Jena-PoRneck GmbH kein Mitverlegebe-
darf.

2.2. Sonstige fachliche Hinweise:
Medienbestande:

Im angefragten Bereich sind keine Versorgungsleitungen der Stadtwerke Energie Jena-
PéRneck GmbH vorhanden. Die zugehorige Leitungsauskunft wird im B-Planverfahren

Keine Abwagung erforderlich

Stand: 10/2025
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Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

Ubersandt.

17.3

Medienweise Anforderungen und Hinweise:

Die nachfolgenden medientechnischen Anforderungen und Hinweise sind zusammen mit
den Forderungen der Leitungsauskunft zu beachten:

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

18

Mitnetz Gas vom 10.01.2024

18.1

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen konnten wir feststellen, dass
sich in dem von lhnen ausgewiesenen Planungsbereich keine Versorgungsanlagen un-
seres Unternehmens befinden, weshalb wir lhrer MalRnahme ohne Auflagen uneinge-
schrankt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat diese
Stellungnahme eine Giltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfliihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unbe-
ruhrt.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

21

TEN Thiiringer Energienetze vom 18.01.2024

211

im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange geman § 4 BauGB wenden wir uns
als der zustandige Netzbetreiber an Sie. Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme
zum Flachennutzungsplan Blankenhain.

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Strom- und Erdgasversorgungs-
anlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG. Als Anlage erhalten Sie un-
sere Bestandsplane. Die Plane dienen nur der Information und durfen nicht zur Lagefest-
stellung verwendet werden. Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und absolute Lagerichtigkeit. Vor Durchfiihrung von Malihahmen ist eine
Auskunft Gber die Versorgungsleitungen einzuholen. Nutzen Sie hierfir unser Planaus-
kunftsportal tGber den Link. : https://www.thueringer-energienetze.com/Service _und L eis-
tungen/ Portale/Planauskunftsportal

Wichtig: Unsere zusatzlichen Hinweise als Anlage sind unbedingt zu beachten. Netzaus-
baumaflinahmen infolge von Bedarfsanforderungen unserer Kunden bzw. Netzverstar-
kungsmafnahmen, die sich aus der Abnahmepflicht von erzeugter Energie entsprechend
des Erneuerbaren-Energie-Gesetzes bzw. des Kraft-Warme-Kopplungsgesetzes ergeben,
kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

KENNTNISNAHME

Die Informationen werden auf den nachfolgen-

den Planungsebenen beachtet.

21.2

Zusatzliche Hinweise Stromversorgungsanlagen

KENNTNISNAHME

Stand: 10/2025
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Nr

TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen Schutzabstande ent-
sprechend den Unfallverhiitungsvorschriften DGUV VORSCHRIFT 3, DGUV
VORSCHRIFT 38, DGUV REGEL 100-500 und der freie Bauraum Uber den Kabeln sowie
die geordnete Kabelverlegung gewahrleistet werden. Angaben zur Tiefenlage der Kabel
sind leider nicht méglich. Zu beachten sind die Mindestabstande im Kabelbau gemaf DIN
VDE 0276. Energiekabel missen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage gekennzeichnet und
gegen jegliche Beschadigung geschitzt werden. Im 2 m - Bereich kann nur die Hand-
schachtung ausreichend Schutz bieten. Die Kabeltrassen im unmittelbaren Baubereich sol-
len im Endausbau eine Mindestiiberdeckung von 0,55 bis 1,20 m haben und wahrend der
Bauphase moglichst verschlossen und geschiitzt im vorhandenen Sandbett/Erdreich ver-
bleiben. Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen nach DIN 18920 orientieren wir
hier auf einen Mindestabstand von ca. 2,5 m (Straucher) bis 5,0 m (Baume). MaRgebend
ist in jedem Fall der Wurzelwuchs im ausgewachsenen Zustand. Ein Freilegen der Kabel
soll auch zukiinftig ohne zusatzliche Wurzelschutzmalinahmen maoglich sein. Im Anfrage-
bereich befinden sich folgenden Gasanlagen der TEN Thuringer Energienetze GmbH &
Co. KG:

» Gasleitungen < 5 bar

Bei der Ausflihrung von Baumaflinahmen im Bereich von Gasversorgungsanlagen sind ins-
besondere die Bestimmungen der Arbeitsblatter des DVGW Regelwerkes sowie die DIN
4124 einzuhalten. Wahrend Ihrer Baumalinahme durfen der sichere Betrieb und die In-
standhaltung unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Die Zuganglichkeit/Befahrbar-
keit unserer Trassen muss, auch bei geplanter Einfriedung von Grundstlicken mittels He-
cken, Zaunen oder ahnlichem, wahrend und nach lhren MaRnahmen gewahrleistet sein.
Die Schutzstreifenbreiten flr unsere Leitungen im MaRnahmenbereich betragen bei:

* Niederdruckleitungen/Mitteldruckleitungen/Hochdruckleitungen bis 5 bar: 2,0 m (ent-
spricht 1,0 m beidseits der Leitungsachse)

Innerhalb der Schutzstreifen sind folgende Forderungen einzuhalten:

* Baustelleneinrichtungen sowie das standige Lagern von Material und Gerat sind nicht ge-
stattet.

« Eine Uberbauung der Gasleitungen und des Schutzstreifens mit baulichen Anlagen ist
nicht zulassig.

* Freihaltung von jeglicher Bepflanzung
* Das Einrichten von Dauerstellplatzen (z. B. Campingwagen, Container, etc.) und die
Aufstellung von Spielgeraten sind nicht gestattet.

Die gegebenen Hinweise werden in nachfol-
genden Planungsebenen beachtet

Stand: 10/2025
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TRAGERSTELLUNGNAHME

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

Fur die Pflanzabstande von Gehoélzgewachsen zu Erdgas-Versorgungsleitungen ohne
Schutzmalnahmen ist gemal DVGW Richtlinie GW 125 ein lichter Mindestabstand zwi-
schen Leitung und Baumachse von mindestens 2,50 m zu

beachten. Ubersteigt die Breite des Schutzstreifens die angegebenen 2,50 m, ist als lichter
Mindestabstand zwischen Erdgas-Versorgungsleitung und Baumachse die Schutzstreifen-
breite vorzusehen. Besonders breit- und tiefwurzelnde Baumarten sind durch Pflanztrége
oder Einbau von Trennwanden zur Gasleitung zu sichern. Niveauveranderungen der Uber-
deckungen von Strom- und Gasleitungen sind ohne Zustimmung unseres Unternehmens
nicht zulassig. Die vorhandene Leitungsuberdeckung muss im Endausbauzustand lhrer
BaumalRnahme gewahrleistet sein. Ein Absenken der Oberflache ist nur in Abstimmung mit
unserem Unternehmen durchzufihren. Hierflr sind entsprechende SicherheitsmaRnahmen
in Abstimmung mit unserem Unternehmen festzulegen. Sollte eine hohere Uberdeckung
erforderlich werden so ist dies ebenfalls im Vorfeld mit unserem Unternehmen abzustim-
men.

Stand: 10/2025
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TRAGERSTELLUNGNAHME

.

mm

Stand: 10/2025

38




2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND
Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange
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22 Deutsche Telekom AG T-Com vom
22.1 Gegen den o.g. Flachennutzungsplan bestehen seitens der Telekom prinzipiell keine Ein- | BERUCKSICHTIGUNG

wande. Im Planbereich sind Telekommunikationsanlagen der Telekom vorhanden. In den
Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass bei der
Aufstellung der Bebauungsplane in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Tras-
sen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorgesehen werden
mussen. Zur Vorbereitung der Baumafnahme und zur Koordinierung der Bauleistungen bit-
ten wir deshalb um friihzeitige Einbeziehung in Ihre Planung. Stellungnahmen kénnen auch

Die erbetenen Hinweise wurden in die Be-
grindung aufgenommen

Stand: 10/2025
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Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG
papierfrei bei uns angefordert werden. Nutzen Sie dazu bitte die nachfolgende Ein-
gangsadresse: Stellungnahmen-Pti22-Erfurt@telekom.de
Gegen den o.g. Flachennutzungsplan bestehen seitens der Telekom prinzipiell keine Ein-
wande.

Im Planbereich sind Telekommunikationsanlagen der Telekom vorhanden.

Weiterhin mdéchten wir darauf hinweisen, dass die erforderliche Informationseinholung zum

aktuellen Anlagenbestand rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauausfihrenden Uber die

Trassenauskunft https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/ im Internet zu erfolgen hat.

\\\‘ H %E;
1|3
&
==
23 GDMcom vom 19.12.2023

Stand: 10/2025

40


mailto:Stellungnahmen-Pti22-Erfurt@telekom.de

Nr

2. ANDERUNG DES FNP DER STADT BLANKENHAIN - BEREICH GOLFRESORT WEIMARER LAND

TRAGERSTELLUNGNAHME

Abwigung Vorentwurf: Stellungnahmen aus der Offentlichkeits-/Behérdenbeteiligung, Trager 6ffentlicher Belange

23.1

UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG

23.2

bezugnehmend auf Ihre 0.g. Anfrage, erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich
fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- ScI:Ihwalg b. vicht et an Auskunft Allgemein
Sachsen) ¢ Nlrnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
D Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentlimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr

firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-

nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskinfte einzuholen sind.

KENNTNISNAHME

Keine Abwagung erforderlich. Es wurden wei-
tere Leitungstrager angeschrieben.

23.3

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich, den Ihrer Anfrage enthalt.

-
<L

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

ONTRAS Gastransport GmbH

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

KENNTNISNAHME

Die dargestellten Bereiche entsprechen dem
Stand des Vorentwurfs.

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planun-

KENNTNISNAHME

Keine Abwagung erforderlich. Mit vorliegen-
dem Entwurf erfolgt eine erneute Beteiligung.

Stand: 10/2025
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Nr TRAGERSTELLUNGNAHME UMGANG / ABWAGUNGSEMPFEHLUNG
gen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande gegen das Vor-
haben.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Ar-
beitsraum die dargestellten Planungsgrenzen lberschreiten, so ist es notwendig, eine er-
neute Anfrage durchzuflhren.
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bau-
ausfihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute An-
frage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fur
die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.
24 Thiiringer Netkom GmbH vom 29.12.2023
24 .1 in dem von |hnen angegebenen Baubereich befindet sich Informationskabel und HDPE- KENNTNISNAHME
Leerrohr ohne bzw. mit innenliegenden Informationskabel der TEAG Thiringer Energie Ein Hinweis wurde in der Begriindung erganzt.
AG. Die Streckenfuhrung entnehmen Sie bitte den als Anlage beigeflgten PDF-Dateien. Die BaumaRnahmen sind der Stadt sowie dem
Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und absolute La- | GolfResort bekannt.
gerichtigkeit. Sollten Konfliktpunkte im Zusammenhang mit dem Anlagenbestand zum ge-
planten Vorhaben auftreten, sind die Anderungs- bzw. Sicherungsmalinahmen gemeinsam
mit dem jeweiligen Netzbetreiber vorab zu klaren.
Achtung! Aktuell sind in diesem Bereich Baumaflnahmen der Thiringer Netkom GmbH in
der Planungs- bzw. Realisierungsphase. (Hierzu stehen uns leider keine Unterlagen zur
Verfligung!)
Bitte wenden Sie sich hierflr an breitbandausbau@netkom.de.
Vor Durchflihrung von Malinahmen ist eine Auskunft tber die Versorgungsleitungen einzu-
holen. Diese Auskunft gilt maximal fir drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit keine an-
dere Gultigkeitsdauer angegeben ist.
NATURSCHUTZVERBANDE NACH § 63 BNATSCHG
27 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald vom 19.01.2024

Stand: 10/2025
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271

als anerkannter Naturschutzverband nach § 63 BNatSchG nimmt die SDW zum Vorentwurf
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Blankenhain wie folgt Stellung:

Anderungsbereich 1:

Prinzipiell sind Eingriffe, vor allem in Form von Versiegelung, in das Okosystem Wald aus
Sicht der SDW skeptisch zu sehen und sollten auf ein Minimum begrenzt werden, da der
Wald neben seiner Funktion als Lebensraum fir viele Tier- und Pflanzenarten zahlreiche
bedeutsame Funktionen fir Wasser-, Klima- und Bodenhaushalt aufweist, welche dadurch
beeintrachtigt werden kénnen. Der betroffene Wald liegt dartiber hinaus innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes und hat auf Grund seiner Groe eine hohe Bedeutung auf das
vorherrschende und zu schitzende Landschaftsbild.

Die SDW steht der Planung mit verbundenen Eingriffen in den Wald nach jetzigem Pla-
nungsstand skeptisch gegeniber und fordert, auch in Hinblick auf den zu erstellenden Um-
weltbericht, eine Konkretisierung der Planung, auf deren Grundlage eine fundierte Ein-
schatzung der Waldinanspruchnahme und den daraus resultierenden Umweltauswirkun-
gen erfolgen kann.

BERUCKSICHTIGUNG

Die geplanten Vorhaben im Planbereich wur-
den mit der Entwurfserarbeitung konkretisiert.
Ihre Umweltauswirkungen wurden im Umwelt-
bericht behandelt.

27.2

Anderungsbereich 2:

Von Seiten der SDW berihrenden Belange gibt es keine Einwéande gegen die Planung des
Anderungsbereich 2.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

27.3

Anderungsbereich 3:

Die vorgesehene Planung fir den Anderungsbereich 3 lehnen wir ab. Diese sieht vor, die
Flachennutzung von Wald in ein Sondergebiet flr Freizeit/Beherbergung in einer GrolRe
von ca. 1,1h umzuwandeln. Der betroffene Waldbereich liegt innerhalb der Zone Il eines
Wasserschutzgebietes.

Der Wald schiitzt das in diesem Gebiet gewonnene Trinkwasser und verbessert dessen
Qualitat, da er im Wasser enthaltene Schad- und Stickstoffe herausfiltern kann, regulierend
auf den Wasserhaushalt wirkt und das Wasserhaltevermdgen des Bodens verbessert. Wir
sprechen uns gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den Erhalt der
Waldflache in diesem Bereich aus.

BERUCKSICHTIGUNG

Der Anderungsbereich 3 entfallt aufgrund der
bestehenden forst- sowie wasserrechtlichen
Restriktionen.

30

Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen vom 04.01.2024

30.1

Der Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V. hat im Rahmen seiner satzungsge-
mal vertretenen Schutzgiter heimische wildwachsende Orchideen und botanischer Arten-
schutz, keine Einwénde oder Erganzungen zum Vorhaben vorzubringen und stimmt den
vorgesehenen Anderungen zu.

KENNTNISNAHME
Keine Abwagung erforderlich

Stand: 10/2025
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31 Landesjagdverband Thiiringen vom 23.01.2024
31.1 seitens des Landesjagdverbandes Thiiringen e. V. bestehen hinsichtlich des o.g. Vorha- KENNTNISNAHME
bens keine Einwinde. Keine Abwagung erforderlich
NACHBARGEMEINDEN
34 Stadt Bad Berka vom 05.01.2024
341 grundsétzlich bestehen gegen die 2. Anderung des FNP der Stadt Blankenhain und gegen | KENNTNISNAHME

den Bebauungsplan ,Erweiterung Wellness- und Golfhotel Gut Krakau" keine Einwen-
dung, wenn der Umgang mit dem Regenwasser zu keinen nachteiligen Auswirkungen in
Bad Berka flhrt.

Aus gegebenem Anlass verweisen wir wiederholt auf die Problematik. In Bad Berka und
den Ortsteilen gibt es grof3e Probleme mit dem Hochwasserschutz und es werden grof3e
Summe fur den vorbeugenden Hochwasserschutz und den Hochwasserschutz insgesamt
ausgegeben. Dabei wird haufig jedoch an einer Korrektur der Auswirkungen gearbeitet,
nicht aber an der Ursachenbekampfung.

Die Anderungen im Plangebiet ,Erweiterung Wellness- und Golfhotel Gut Krakau" fiihren
zu einer hdheren Versiegelung. Es ist sicherzustellen, dass das anfallende Regenwasser
auf dem Grundstlick verbleibt und eine Regenbewirtschaftung vor Ort organisiert wird. Es
gibt Méglichkeiten, die vollstandige Versickerung vor Ort zu organisieren. Dies wiederum
kommt dem Grundstiick zugute.

Es wird sich vorliegend auf die Anderungsin-
halte des Flachennutzungsplanes bezogen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und die Belange des Hochwasserschut-
zes werden im weiteren Verfahren berlcksich-
tigt. Auf Ebene des Flachennutzungsplans er-
folgt keine verbindliche Festsetzung zur Re-
genwasserbewirtschaftung, jedoch wird die
Planung so gestaltet, dass eine ortsnahe L&-
sung maoglich bleibt und im Bebauungsplan
konkretisiert werden kann. Die FNP-Anderung
schafft die planerische Voraussetzung fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, wobei
die Belange des Hochwasserschutzes und der
Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungsplanung und Ge-
nehmigungsverfahren zu konkretisieren sind.

Die Hinweise zur ortsnahen Versickerung und
zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf
Bad Berka sind fachlich berechtigt. Die FNP-
Planung steht dem nicht entgegen, da sie
keine Festsetzungen trifft, die eine ortsnahe
Regenwasserbewirtschaftung ausschliel3en
wirden. Vielmehr wird im Rahmen der weite-
ren Planung angestrebt, die Versickerung vor

Stand: 10/2025
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Ort zu erméglichen, sofern die hydrogeologi-
schen und rechtlichen Rahmenbedingungen
dies zulassen. Entsprechende Ausflihrungen
kénnen auch der Begrindung und dem Um-
weltbericht entnommen werden.
34.2 | Weitergehende mdgliche Entsieglungen z.B. im Zuge eines Ausgleichs waren zu beflir- | KENNTNISNAHME
worten. Im Rahmen der Bilanzierung wurde festge-
stel_l_t, dass Uber entsprechende Malinahmen
im Anderungsbereich 1 ein 6kologischer Aus-
gleich des Eingriffs mdglich ist.
34.3 Sollte die Losung der angesprochenen Problematik bereits Planinhalt sein und haben wir KENNTNISNAHME
die entsprechenden Passagen nur nicht wahrgenommen, eribrigt sich unser Hinweis. Wir | Keine Abwagung erforderlich
bitten daftir um Verstandnis. Wir hatten uns dazu auch schon einmal vor ca. einem Jahr
geaulert und bleiben bei diesem Ansatz.
34.4 | Wir bitten um Zusendung der Abwagung. BERUCKSICHTIGUNG
Nach Abwagungsbeschluss wird das Abwa-
gungsergebnis mitgeteilt.
38 Stadt Rudolstadt vom 29.12.2023
38.1 Die Stadt Rudolstadt hat keine Einwéande zum Vorentwurf der 0.g. Anderung des Flachen- | KENNTNISNAHME
nutzungsplanes der Stadt Blankenhain (Stand 11/2023). Keine Abwagung erforderlich
Teil C: Priifung der Stellungnahmen - Offentlichkeit

Anregungen und Hinweise im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB, die zur Kenntnis genommen und in die Planung
eingearbeitet bzw. zurliickgewiesen werden. Es wurden folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit abgegeben:

Es wurden keine Anregungen durch die Offentlichkeit zum Vorentwurf vorgebracht.

Stand: 10/2025
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