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Teil B Textteil

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO0)

1.1 Sondergebiet erneuerbare Energien: das Gebiet ist nach § 11 Abs. 2 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage“ festgesetzt.

1.2 Zuldssig sind bauliche Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie zur Erzeugung
und/oder Speicherung von regenerativen Energien durch Photovoltaik einschlieRlich

der dazu technisch erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Trafo-, Ubergabestationen) dienen.

1.3 Nebenanlagen fiir die Bewirtschaftung (z.B. Beweidung und Mahd) sind zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Die maximal Uberbaubare Grundsticksfldche - hier definiert als die durch
Photovoltaikmodule Uberdeckte Bodenfldche in Senkrechtprojektion,

die Grundfldche von Nebenanlagen und befestigte Erschliefungsfldchen — wird als
Grundfldchenzahl (GRZ) mit maximal 0,6 festgesetzt.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf
maximal 4,5 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der ndchste eingetragene
Hohenpunkt gemdR Planeinschrieb.

Der untere Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung aufgefihrte vorhandene
Hohenpunkt des Geldndes bzw. die linear interpolierten Héhenwerte.

2.3 Die Unterkante der Photovoltaikmodule muss an jeder Stelle des SO mindestens
0,80 m Uber den in der Planzeichnung aufgefiihrten vorhandenen Hohenpunkten des
Geldndes bzw. deren linear interpolierten Hohenwerten liegen.

3 lUberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0O)
3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflédche wird durch die Festsetzung einer Baugrenze

bestimmt. Hauptanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldche zuldssig.

3.2 Sonstige bauliche Anlagen, einschlieBlich Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfldche zuldssig.

4 Einfriedungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. §88 ThirB0)
4.1 Einfriedungen sind innerhalb sowie auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

4.2 Die Einfriedung fiur das Sondergebiet ist mit einer Zaunanlage mit einer
maximalen Héhe von 2,3 m herzustellen. Ein Wildschutzzaun mit einer Hohe von
1,50 m ist fur die Anpflanzungen anzulegen, um einen Wildverbiss auszuschlieRen.

4.3 Sdmtliche Einfriedungen (AuBer Wildschutzzaun) sind so auszufiihren, dass im
bodennahen Bereich ein angemessener Bodenabstand (min. 10 cm) bzw. eine
Kleintierdurchldssigkeit vorhanden ist.

Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzuldssig.

5. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen -
Pflanzgebote (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

5.1 Die Fldchen innerhalb des Sondergebietes die nicht durch Fundamente,
ErschlieBungs- oder Betriebsfldchen genutzt werden, sind mit standortgerechten,
heimischen Blihmischungen als Extensivwiese anzusden und mit zeitlicher Staffelung
maximal 2 x pro Jahr zu mdhen, frihestens Anfang Juli jeden Jahres.

Das Mahdgut ist abzufahren oder durch eine Schafbeweidung zu ersetzen.

Auf Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

der Grenze des Geltungsbereiches ist zur Randeingriinung der
Freifldchen-Photovoltaikanlage eine Pflanzung mit heimischen, standortgerechten
Vogelschutz- und Vogelndhrgehdlzen unterschiedlicher Wuchshéhe vorzusehen,
Reihenabstand 1,50 m, Heister 3 x verschult 6@ - 80 cm Hohe.

Dafiir sind Strducher folgender Arten zu verwenden: Acer campestre, Carpinus betulus,
Cornus sanguinea, Coryllus avellana, Crataegus monogyna, Euonymus

europaeus, Ligustrum vulgare, Lonicera xylostreum, Malus sylvestris, Prunus spinosa,
Pyrus pyraster, Rhamnus frangula, Rosa canina, Sorbus aucuparia, Sambucus nigra.

Als Pflanzqualitdt sind Heister (min. 2-mal verpflanzt) mit einer Hoéhe von 125/150 cm
zu verwenden. Flir eine Dauer von 4 Jahren ist eine GehOlzpflege zu gewdhrleisten

(1 Jahr Fertigstellungspflege, 3 Jahre Entwicklungspflege) gemdR DIN 18919, Ersatz bei
Ausfall, Schnitt gemdR Gehdlzentwicklung. Die Umsetzung der MaRnahme ist als Frihjahrs-
oder Herbstpflanzung spdtestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des Bauvorhabens

zu realisieren.

Ein Wildschutzzaun ist fur diese Anpflanzung anzulegen um einen Wildverbiss
auszuschlieRen, Anbringung der Zaunanlage mind. @,1@ m oberhalb der Bodenoberkante.
Der Wildschutzzaun ist tempordr fir 5 Jahre nach der Anpflanzung vorzusehen.

5.3 Feldlerchenhabitate:

innerhalb der Geltungsbereiches der Planung wird das artenreiches Grinland als potenzielle
Brutreviere fir die Feldlerche oder andere bodenbritende Vogelarten belassen.

Entsprechend der technischen Moglichkeiten sollen dabei jeweils Freifldchen zwischen den
Modulreihen mit einer Breite von 5 m verbleiben. Die Fldchen sind innerhalb

der gesamten Sondergebietsfldche zu verteilen und sollen dabei nicht direkt an Versorgungswege
angrenzen. Die Freifldchen missen sich auRerhalb der Abstddnde entsprechend dem Meideverhalten
der Feldlerchen befinden (mindestens 50 Meter zu Gehdlzbestdnden).

Trafostationen koénnen im direkten Nahbereich Ldrmemissionen abgeben, weshalb sie nicht direkt
an die Feldlerchenfenster angrenzen sollen. Ein Mindestabstand von 20 m der Trafostationen zu
den Feldlerchenfenstern ist einzuhalten.

Die Pflege von Feldlerchenfenstern in Thiiringen umfasst die Errichtung und anschlieRende
dauerhafte Pflege durch bestimmte MaRnahmen. Dazu gehért unter anderem das Anlegen von
Schwarzbrachen (ca. 3 m breit) und mehrjdhrigen Blihstreifen (mit einer Blihmischung) zwischen
den Modulreihen, wobei eine Bearbeitung der Fldchen wdhrend der Brutzeit (Ende Mdrz bis Ende
April) vermieden werden muss. Die Schwarzbrache wird in regelmdRigen Abstdnden mechanisch
bearbeitet, wdhrend die Blihstreifen zweimal jdhrlich geschnitten und das Mahdgut auf der
Fldche belassen wird.

6. MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende umweltrelevante VermeidungsmaBnahmen werden vorgesehen:

V 1 Okologische Baubegleitung (0BB)

Im Bereich der gesamten BaumaRnahme dient eine 6kologische Bauliberwachung wdhrend der Bauphase
einer Kontrolle ausgewiesener ArtenschutzmaRnahmen. Zudem kann die OBB auf die tatsdchlichen
Gegebenheiten vor Ort reagieren (z. B. witterungsbedingte Verschiebung von Brutzeiten,
Besatzkontrolle der Bodenbriter).

Des Weiteren wird sichergestellt, dass bei unerwarteten Gegebenheiten vor Ort reagiert

werden kann. Dazu trdgt ein enger Kontakt der 6kologischen Baubegleitung mit den zustdndigen
Naturschutzbehérden sowohl zur Umsetzung von eingriffsvermeidenden MaRnahmen als auch zur
Sicherung eines ziigigen Bauablaufes bei.

V 2 Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung sowie die geplanten BaumaRnahmen sollten an die Reproduktions- und
Aktivitdtszeiten der geschitzten Tierarten angepasst werden, um Verbotstatbestdnde zu vermeiden.
Wenn eine Baustelleneinrichtung auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfindet, sind Schddigungen oder
Verletzungen von Individuen der Arten sicher ausgeschlossen. Eine vorzeitige Kontrolle innerhalb
baubedingt zu beanspruchender Bereiche kann sicherstellen, ob Bruten vorhanden sind. Sollte im
Unfeld kein positiver Nachweis erfolgen, kénnen die betreffenden Baustellenbereiche eingerichtet
werden. Bei Verzégerungen in der Bauphase sollten mégliche Habitate durch die OBB auf Besatz
kontrolliert werden.

Um eine Besiedlung des Baubereiches durch Bodenbriter wie z.B. Feldlerche und Grauammer
vorzeitig sicher auszuschlieRen zu kénnen, kann eine VergrdmungsmaBnahme realisiert werden.
Die Durchfihrung wird durch die OBB bestimmt und Uberwacht.

V 4 Bauzeitlicher Schutz von Geholzen
Gehdlze an den Baufeldgrenzen sollten wdhrend der BaumaRnahmen durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Bauzaun, Flatterband) vor Beschddigungen geschitzt werden, um Beeintrdchtigungen zu vermeiden.

V 5 Schutz des Bodens

GemdR § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrdchtigungen so weit wie moéglich
vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich gemdR § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu
verhalten, dass schddliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodenversiegelungen
sind gemdR § la BauGB auf das notwendige MaR zu begrenzen. Baubedingte Bodenbelastungen

(z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf das den Umstdnden
entsprechende notwendige MaR beschrinkt bleiben. Nach Abschluss der Bautdtigkeit wird der Boden
zwischen, unter und seitlich der Solarmodule im Rahmen der AusgleichsmaBnahme fir Griinland
gelockert. Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfihrung ergebenden Hinweise auf
schddliche Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlasten relevante
Sachverhalte, wie organaleptische Auffdlligkeiten, Abfall u. 4., besteht flr den
Grundstilickseigentimer und Inhaber der tatsdchlichen Gewalt gemdR § 4 Abs. 2 BBodSchG die
Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr der davon drohenden schddlichen Bodenverdnderung zu ergreifen.
Nach§ 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i. V. m. § 31 sind bekannt gewordene oder verursachte schddliche
Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverziiglich der fiir die Uberwachung zusténdigen Behérde
(Umweltamt) mitzuteilen.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen
sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens
ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schitzen. Anfallender
Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen und moglichst wieder zu verwerten.

Die Beeintrdchtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die DIN-Vorschriften 18.300 ,Erdarbeiten®“ sowie DIN 18.915 ,Bodenarbeiten® sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.
Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von
Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige MaR zu beschrdnken und nach Abschluss
der BaumaRnahmen zu beseitigen.

V 6 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrdchtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes
herbeifiihren koénnen, z.B. Betriebsstoffe flir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemdR zu
verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten Fldchen abzustellen, um
Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.

V 7 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen - Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung sowie die geplanten BaumaRnahmen sollten an die Reproduktions- und
Aktivitdtszeiten der geschitzten Tierarten angepasst werden, um Verbotstatbestdnde zu vermeiden.
Wenn eine Baustelleneinrichtung auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfindet, sind Schddigungen oder
Verletzungen von Individuen der Arten sicher ausgeschlossen. Eine vorzeitige Kontrolle innerhalb
baubedingt zu beanspruchender Bereiche kann sicherstellen, ob Bruten vorhanden sind. Sollte im
Unfeld kein positiver Nachweis erfolgen, konnen die betreffenden Baustellenbereiche eingerichtet
werden. Bei Verzégerungen in der Bauphase sollten mdgliche Habitate durch die OBB auf Besatz
kontrolliert werden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlieRlich
Maschinen und Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BImSchV geniigen und mit dem
RAL-Umweltzeichen (RAL - ZU 53) ausgestattet sind, einzusetzen.

V 8 Umgang mit Schadstoffen
Wdhrend des Betriebes der Solaranlage ist mit Schadstoffen sorgsam umzugehen.

1. Archdologische Funde sind sofort dem Thiringer Landesamt flir Archdologische
Denkmalpflege Weimar zu melden. Die Fundstellen sind bis zum Eintreffen der
Mitarbeiter dieses Amtes im angetroffenen Zustand zu belassen und abzusichern.
Sie missen von diesem Amt sachgemdR untersucht und geborgen werden.

Derartige Untersuchungen sind zu jeder Zeit zuzulassen.

Einer Erlaubnis bedarf, wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der
bekannt ist oder vermutet wird oder den Umstdnden nach anzunehmen ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden. (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 ThiirDSchG)

2. Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben,
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind

gemdR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spdtestens zwei Wochen vor Baubeginn
unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test-

und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u.d.) gemdB § 9 GeolDG
spdtestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die
Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben.

3. Werden bei Erdbaumafnahmen schadstoffkontaminierte Medien angetroffen, so ist
das Landratsamt des Landkreises Weimarer Land, Untere Bodenschutzbehoérde, zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Desweiteren wird auf die Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen nach § 7 BBodSchG hingewiesen.

4. SicherungsmaRnahmen fir Grenzzeichen und Vermessungsmarken

Der § 25 Abs. 2 Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThiirVermGeoG)
besagt, dass Eigentlimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken, die Grenzzeichen
und Vermessungsmarken zu schonen haben und soweit diese nicht unterirdisch
angebracht sind, erkennbar zu halten haben. Ungerechtfertigte diesbeziigliche
Eingriffe konnen eine Ordnungswidrigkeit gemdR § 33 Abs. 3 ThirVermGeoG darstellen.

5. Zufahrten und Wege zu den Modulreihen und méglichen Nebenanlagen sind

trag- und versickerungsfdhig (z.B. Schotter oder Schotterrasen) anzulegen.

Das von Verkehrsfldchen, Modulsegmenten und Nebenanlagen anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern.

6. Brandschutztechnischer Hinweis: die FeuerwehrschlieRung "Weimarer Land" wird
mit der Einzdunung an den Haupttoren in einem Feurwehrschlisselrohr angelegt.

7. Publizitdtsgebot

Den Festlegungen zugrunde liegende Vorschriften wie DIN-Normen etc. kdnnen dort
eingesehen werden, wo nach 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Blankenhain gemdR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird.

1.
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. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung

. Bundesberggesetz (BBergG) vom 13.08.1980 (BGB1. I S. 1310), das zuletzt durch

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirkK0)

. Thiiringer Bauordnung (ThiirB0) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

. Thiringer Gesetz fiur Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der

. Thiringer Wassergesetz (ThiurWG) in der Fassung vom 28. Mai 2019 (GVBl. S.74),

.Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVB1l. 2004, 465), zuletzt

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBL. 2025 I Nr. 257) gedndert worden ist.

21. November 2017 (BGBL. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGB1l. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist.

des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGB1l. 2025 S.189) gedndert worden ist.

Art. 39 des Gesetzes v. 23.10.2024 I Nr. 323 gedndert worden ist.

BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGB1l. I S. 2542), das zuletzt durch Art. 48 des
Gesetzes v. 23.10.2024 I Nr. 323 gedndert worden ist.

in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBl. S. 41), zuletzt
gedndert durch Artikel 33 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBl. S. 277, 288).

2. Juli 2024, (GVBL. 2024, 298).

Bekanntmachung vom 3@. August 2006 (GVBl. S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel la des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVB1l. S. 323, 340).

zuletzt gedndert durch Artikel 52 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBl. S. 277, 291).

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVB1l. S. 731, 735).

1.Der Stadtrat der Stadt Blankenhain hat am 13.02.2025 gemdR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen (Beschlussnummer 03-02/2025).
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am im Amtsblatt
der Stadt Blankenhain Nr. bekannt gemacht.

2.Der Stadtrat hat am __._.2026 den Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.v. 2026
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
gepriift, Uber Bedenken und Anregungen entschieden und den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB am __._.2026 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Blankenhain, d. Siegel Blrgermeister

3.Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom __.__.2026 Ubereinstimmen.

Zeulenroda-Triebes, ... Stempel TLBG
4.Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wurde mit Schreiben vom __.__.2026 beim Landratsamt

Weimarer Land angezeigt.

Blankenhain, d. Siegel Blrgermeister

5.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung vom .... 2026 und Textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt:

Blankenhain, d. Siegel BlUrgermeister

6.Die Satzung des Bebauungsplans wurde gemdR § 10 Abs. 3 BauGB am _.__.2026
amtlich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der
Begrindung wdhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Blankenhain von
jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 (3) und 215 BauGB wurde hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Blankenhain, d. Siegel Blirgermeister
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Bebauungsplan

"Solarpark Blankenhain'

- Vorentwurf -

Stadt Blankenhain

MarktstraRe 4
99444 Blankenhain

Plangrundlage:

Vermessungsburo Gabler GmbH

WehrstralRe 5

04626 Schmdlin/Thiringen
gemessen April/Mai 2025
Lagesystem: ETRS 89 - UTM
Hoéhensystem: DHHN 2016
Datengrundlage ALKIS:
Stand 15.02.2025, © GDI-Th

M 1:2000

Datum: November 2025 PprNr.:

2025 04

Planverfasser:
Freier Architekt
Dipl.-Ing. Jan Godts
Miithle Schelchwitz
Dorfplatz 6

04603 Windischleuba

Tel.: 03447/861730
architekt@godts.eu
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